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BGOLAMENTO EDILIZIO
del Comune di
ROCCASTRADA

TITOLO I°

Norme edilizie e igieniche

Cap. I - Disposizioni generali

ART. I

OGGETTO DEL REGOLAMENTO

T'attivitd costruttive edilizia, le altre attivitd ad essa
connesse, le opere e le urbanizzazioni che modificano 1'ambient
urbano e territoriale e le lottizzazioni di aree a scopo
edilizio sul territorio del Comune, sono disciplinate dal
presente regolamento, dalle legge urbanistica I7 agosto I942

n. ITI50 modificata con legge 6 agosto I987 n. 765, integrata

dal D.M. I7 aprile I968 suoli stendards urbanistici, nonché

delle altre leggi e regolamenti vigenti in materia.
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ARD. 2

OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE

Chiunque intende eseguire nel territdrio del Comune opere

edilizie, spportare modifiche a quelle esistenti, eseguire

parziaslmente o variare opere gid approvate, deve}richiedere

autorizzazione al Sindaco.

In particolare sono da considerare soggette ad autorigzzazio-

ne le sezuenti opere:

a) nuove costruzioni;

b) trasformazioni strutturali, estetiche e volumetriche,
demolizione interne ed esterne di costruzioni esistenti;

¢) muri di cinta, canfellate, modifiche di terreno, costru-
zioni in sottosuolo, fognature, acquedotto;

d) apertura di spazi privati aperti al pubblico transito;

e) decorazioni restauri di parti esterne;

f) tende, tettoie, parti sporgenti su spazi pubblicij;

g) costruzione, trasformazione, restauro di vetrine, inse-
one, mostre;

h) opere destinate a cimiterij

i) cartelli e affissi pubblicitarij; -

1) impianti mobili su area pubblica e privata o su suolo

di proprietd demaniale, indipendentemente dalle conces-

sioni rilasciate dagli Enti competenti.




ART. 3

DOMANDA DI TLICENZA EDILIZIA

L'autorizzazione di cuil all'articolo I viene rilasciata su
domande redatta secondo il modulo predisposto dall!'Ammini-
strazione comunale.

Ia domanda deve essere corredata dal progetto e dagli glle-
gati indicati al successivo art. 4 e firmati:

- f=t-proprietario-delltarea-e dal committente

- dal progettista

- dal direttore dei lavori

Prima delltinizio dei lavori deve essere designato, pena la
decadenza della licenza, l'esecutore dei medesimi,
Progettisti, Direttored dei lavori per poter firmare le do-
mande di licenza ad esercitare nel territorio del Comune deb-
bono possedere le qualifiche di Ingegnere o Architetto o Geo+
" metra o Perito Edile, essere abilitati alla professione ed
iseritti ai rispettivi Albi.

Titolare della licenza, il‘direttofe dei lavori, il commit-
tente e l'assuntore dell'opera sono responsabili di ogni inos-
servanza glle norme di legge e di regolamento e alle modali-
tad fissate nella licenza ai sensi dell'ultimo comma dell'art,
3I legge urbanistica I7.8.1942 n. II50, modificata dalla legge
6. 8. I967 N. 765. '

Le eventuali sostituzioni del direttore e dell'esscutore dei

lavori devono essere tempestivamente comunucate all'Amministra-

zione comunale,




ART. 4

ALLEGATI A CORREDO DELLA DOMANDA DI LICENZA

Alla richiesta di licenza di costruzione dovranno essere

allegati :

a)

I3

b)

c)

planimetria generale, orientata ed aggiornata, della
localitd comprendente una zona di almeno I00 m. circo-
stante la proprietd dellt'edificante, in scala di almeno

I:2000 nella quale planimetria siano indicati:

R

1i spazi pubblici circostanti con le relative dimensi-

B

i

oni e destinasioni (strada, piazza, giardino ecc.);

gli allineamenti, destinazione e densitd edilizia previs-
ti nel programma di fabbricazione;

tutti i fabbricati esistenti nella zona compresa nella
planimetrias

rilievo topografico quotato dell'areas della proprieta,

in tutto o in parte interessata dal progetto, in seala
non minore di I:500 con indicati i confini di proprietd

e le distanze intercorrenti fra questi e 1l'edificio pro-
gettato, il calcolo dei cortili quando occorre (art.I2)

e del volume che si intende edificare nonche l'esatta
delimitazione  quotata della superficie di competenza 4i
tale volume;

pianta in scala non minore di I:I00 dei pieni sotterranei
del piano terreno con l'indicazione delle dimensioni
delle aree coperte e scoperte, della loro utilizzazio-

ne dei piani superiori e di tutte le coperture, ivi

compresi i volumi tecnici (vano ascensore, vano scala ecc.?
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d) sezioni, in scala come sopra, fatte secondo piani che
menifestino pilh particolarmente il sistema di costruzio-
ne con 1l'indicazione dell'altezza dei singoli piani, da
pavimento apavimento e delle altezze nette dei locali,
nonchd dellt'altezza dell'edificio, misurato in confor-
mitd degli art. I6 e 63 del presente remoltnento,
bbri ato, in quanto

e) disegni delle fronti esterne del fa c
i1i dal suolo pubblico in scala I:I00, compresi gli
ventn~11 volumi tecnici con le indicazioni che servono
2 dare 1a preci@a conoscenza dei vuoti e dei pieni e del

tutte le ﬁlfezze perimetrali degli edifici e dei mu-

ine, dei materiali impiegati e dei colori dei

i
f) particolari costruttivi della facciata, in scala I:20
per lo sviluppo e almeho una campata delltedificio, con

o

le sezioni relative e 1l'indicazione dei partigolari de-
corativi, dei materiali impiegati e dei colori delle
varie parti della costruzione;

ove la costruzione si affianchi ad altri fabbricati esis-

m
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tenti, il prospetto principale verso strade

o7}

fnd

se del caso, completato fini alla prime campata del_fab-

bricato o dei fabbricati atti, o, almeno, dovrd
difici contigui

lellt'edificio

i |
essere presentate una fotografia degl

D
'3‘1

;i 1
nella quale verrad riportata la facciata
progettatos

#)-—schema—delle fognature sulle pienta-del pieno terreno;

i) schema di atto impegnativo vincolante l'area utilizzata




N

ai fini del computo volumetrico e per i casi previsti

8

~dslle norme di zona, regolante le ulteriori obbligazion
previste dal programma di fabbricazione; | |

I disegni debbono essere in triplica copia su carta bian-
ca piegata nel formato @nificato @i cm. 2Ix30.

Qualora l'edificio progettato rivesta particolare impor-
tanze o richieda, per uns pih chiara valutazione degli
elementi che lo costisuiscono, un supplemento di istrut-
toris, 1l'Amministrazione Comunale potra richiedere, in
aggiunta ai documenti sopra elencati, disegni di scala
maggiore o plastico delltedificio costruendo e 4i quelli
contigui, prospettiva a colori, nonché tutti quei dati che
gi ritenessero necessari ed opportuni per un adeguato giu-
dizio sulla nuova opera.

Per i teatri, cinematografici, luoghi di pubblico ritrovo,
stabilimenti industriali, magazzini depositi, la domanda
deve essere corredata dal nulls-osta rilasciato dalle Auto-
ritd competenti ai sensi della legge in vigore.

Per i progetti riguardanti opere ed immobili di interesse

= )

storico e di pregio artistico e paesaggistico, contemplati
dalle legei I.6.39 n, I809 e 26.9.39 n.

1497, la licenza non
pud essere rilasciate ove non esista il nulla-osta al pro-
getto da parte della Sopraintendenza ai Monumenti.

Nella esecuzione di detti progetti dovranno essere osservati
anche le disposizioni speciali contenute in dette leggi,

Per gli edifici industriali, la domanda di licenza edilizia
deve essere corredsta anche da una relazione tecnica sul

ciclo delle lavorazioni previste, con una particolare des-

crizione della consistenza degli scarichi e dei mezzi




adottati per la innocuizzazione degli stessi,

Nel caso di opere che prevedono strutture portanti in ce-
mento srmato, deve esserne documentata la denuncia presso
gli uffici Prefettizi,

Per le opere previste ai paragrafi d; ej fj g5 hj 15 1;
dell'art, 2, la domanda di licenza pud essere corredata
da soli grafici, in due copie strettamente necessarie ad

jllustrare l'opera e firmata solo dal proprietario e dallo

esecutore,
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Ia Commissione edi ziz o1 riunisce nella residenza muni-
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( J
cipale o dinsriamente s due volte al mese ed in via straor-

o le volte che il Sindaco lo ritengs necessario

2
Hn
3
=
H-
1y
<t *‘S
<
ot

ed & da lui convocata mediante invito scritto.

Per 1= veliditd delle adunanze devono intervenire almeno

(
otto membri tra i quali il Presidente.
Ie deliberazioni sono prese a maggioranza di voti; in caso

di paritd prevale guello del presidente.
I processi verbali delle adunanze della Commissione saranno

e dovranno indicar la motiva—

zione dei pareri dati; dopo 1'approvazione della Commissione

verranno firmati dal Pre sidente e dal Segretario.
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RILASCIO DELLA

te 1i-

=

I'sutorizzazione viene rilasciata dal Sindaco media

-~

L

cenza soritta sentito il parere della Commissione Edilizia.
La decisione del Sindaco difforme dal parere della Commis-
sione Edilizia deve essere congruamente motivata,

I1 provvedimento del Sindaco deve essere comunicato &allo

w e
3
A

interessato nel termine di 60 giorni dalla data di presen-
tazione della domanda stessa o dal suo completamento, pre-
visto dall'art. 6; entro lo stesso termine deve essere co-
munteato 2l1l'interessato l'eventuale diniego motivato,

Gon il rilascio dells licenza, viene restituita all'inte-

0}
Q

ressato unz copla dei disegni debitamente vistati per gli

adempimenti previsti dall'art. 4I del presente Regolamento.
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Art. 9

EFFETTI DELLA LICENZA - PROVVEDIMENTI PER OPERE ARBITRARIE

T1 @ilascio della licenza non esonera 1l'interessato dallo
obbligo di attenersi alle leggi ed ai regolamenti in materia
sotto la propria responsabilitd fatti salvi e impregiudicati
i diritti dei terzi.

11 Sindaco sospende le opere arbitrariamente intraprese e
guelle non conformi al progetto approvato, con facoltd di
ordinare la riforma di quest'ultima e di dar corso agli al-
tri provvedimenti del cado, a norme dell'art, 32 della legge
17.8.I942 n° II5O0, modificats dalla legge 6 agosto I967 n°
765, senza pregiudicioe dell'applicazione delle sanzioni
previste dall'art, 4I della legge medesima.,

IL'inizio dei lavori deve essere preventivamente comunicato
all' Ufficio Tecnico Comunale.

ILe vsrianti o aggiunte a progetti gid approvati sono sog-
gette alle stesse formalitd delle domandi originakie.

Ai fini dell'applicazione del presente articolo 12 vigilan-

7o & esercitats nei modi e nelle forme previste dall'art,

42 del presente regolamento,
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VALIDITA' DELLA LICENZA

La licenza ha validitd di I2 mesi dalla data di emissione

per 1'inizio dei lavori e di due anni per il compimento.

Le opere non iniziate entro il termine di un anno e quelle
iniziate ma rimaste sospese per oltre 6 mesi cosl come quel-
le non ultimate entro i due anni, non potranno essere intra-
prese e continuate se non previas nuova denunzia e nuovo nulla
osta. |

si decade del diritto a edificare anche nell'ipotesi di
1icenze rilasciate anteriormente all'approvazione del Pia-

no Regolatore Generale e con essO contrastanti, secondo

quanto disposto dall'art., 3I della legge Urbanistica I7.8.'42

n, II50 penultimo comma,
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CAP. IIT - NORME GENERALI PER TUTTE LE ZONE

Art. II

NORME PARTICOLARI PER L'AITEZZA DEGLI EDIFICI

‘I'altezza massima degli edifici & determinata dalle norme

dell'art, 78 del presente Regolamento, in funzione della

larghezza degli spazi pubblici, e nei limiti preseritti per
ogni singola zona e comunque non potrd mai superare i m. 20.
Agli effetti della determinazione delltaltezza degli edifici

le vie private sono asgimilate agli spazi pubblici,

R

g1 debbono inoltre considerare due casi ichiedenti norme
particolari per la valutazione dell'altezza consentita in
rapporto agli spazi pubbliei e precisamente:

a) Costruzione in arretramento:

chi costruisce in arretrato comungue

clla deter-—

da quello stabilito, potra

minazione dell'altezza degli edifici, la larghezza dello spa-

i
zio antistante, misurando quella effettiva risultante dalla

o
somma della larghezzs della strada pit 1l'arretramento pro-

posto senza tener conto dell'eventuale arretramento del
frontista.
b) Edifici frontegs

l—"
QO
-
o+
Ho
m

sjpazi di diversa larghezza:

»

3

quando un edificio sia eretto all'angolo di due spazi
pubbliei (vie, piazze ecc,) di larghezza diversa, oppure

di-

peto

prospetti di tratti di spazio pubblico continui e d

versa larghezza e la fronte o la parte di fronte prospi-
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C ~y .~ ™ - -
cente lo spazio piu largo abbia 1! di almeno 7

metri, ove non esiistino motivi di igiene
di decoro, & facoltd del proprietario:
che la maggior altezza che l'edificio pud avere a norma
di regolamento sulla fronte o tratto di fronte prospicen-
te lo spazio piu t=xgam stretto, per un'estensioneperd di

non oltre una volta emezzo l'estensione della fronte pros-

picente lo spazio pil largo fino al limite massimo di m., I2

Tale estensione nel caso di un angolo con smusso O raccor-
do che non ragziunge i 7 m., deve misurarsi dalla prosecu-

zione della linea di

oppure che tutte le due fronti o tti di fronte dello
edificioabbiano un'unica altezza (Qi congnaglia} gquale
risulterd dividendo per lo sviluppo lineare delle

e della fronte 1=

avrebbero, se si

le norme di Regolamento, purche tale alt

non superi pil 4 4 m, l'altezza consentita, in base a dette
norme, per la fronte prospicente lo spazio pil

L'adozione del metodo di conguaglio toglie al proprietario

@daal suoi successori il diritto di qualsiasi sopralzo froa
meale, anche nella parte di fabbricato prospettante lo spa-

zio di ampiezza magciore.
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CORRILI CHIUSI

e ortile chiuso lo spazio libero da costruzioni
5 ntende per c £

fde

.
”

o r
)1

Qs

il cui perimetro per

b ]
A.

i
§
&

ella metd del suo sviluppo sia de-
terminato da corpi di fabbric

4]

In presenza di tali condizioni esso dovrd avere le dimensioni

preseritte dal presente regolamento e la domanda di licenza

edilizia dovra essere corredata dai dati di verifica di cui

all'art, 3 comma b,
Nelle aree cui & ammessa l'edificazione in serie chiusa, qua-

Junque spazio libero privato, quando vi abbiano necessari pros-

petti locali di abitazionk, sarad equiparato, agli effetti dells

regolamentaritd ai cortili chiusi,
La superficie dei cortili che comungue interessi costruzioni

di edifici nuovi, ovvero aggiunte, modifiche , demolizioni in

edifici esistenti nor deve essere

inferiore a I/4 della super-

ficie totale delle pareti che vi prospettano,

L'altezza delle pareti & misurata come prescrigto dall' art, 62

Nella misurazione, tanto della superficie del cortile, gquanto

gdeélla superficie delle pareti, si prescinde dalle

de rientranze
che abbi=no il lato

aperto inferiore a m, 5 e profonditd non

mageiore dells metd del detto lato aperto purchd il lato di

apertura della rientranzs non sbbia

o Ty

sviluppo inferiore a quel-
1o della parete o delle pareti di fondo
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presente articolo, consider
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con serittura privata con firme te @&
segnare in copia autentica con un: no di

Comune stesso. I muri divisori

ai sensi del presente articolo,
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