COMUNE DI ROCCASTRADA (GR)
Unita Operativa 7 “Servizio Governo del Territorio”
Regolamento Edilizio - Testo normativo, Consiglamnale 05.10.2015

Titolo I. Disposizioni generali

Articolo 1
Oggetto, struttura e finalitd del Regolamento edilicomunale

1. Il presente regolamento edilizio, redatto ai seletlia Legge regionale 65/2014 e del
DPR n. 380/2001 e loro ss..mm.ii., disciplina levaa di trasformazione urbanistica e/o
edilizia nell'ambito dell’ intero territorio urbaned extraurbano del Comune di
Roccastrada.

2. Il Regolamento Edilizio detta norme in tema di migdacostruttive, ornato pubblico
ed estetica, igiene, sicurezza e vigilanza.

3. Gli interventi edilizi e urbanistici disciplinatiadl presente regolamento edilizio sono
inoltre subordinati alle normative nazionali e mwili vigenti, nonché agli strumenti
urbanistici generali e particolareggiati vigenti suritorio comunale.

Articolo 2
Contenuto e aggiornamento del Regolamento edtiziounale

1. Il presente regolamento edilizio contiene normeatattere eminentemente locale e
norme desunte da Leggi nazionali e regionali.

2. L’entrata in vigore di nuove norme di Legge stagliegionali attinenti alle materie
considerate nel presente Regolamento Edilizio cotagtadeguamento automatico del
presente testo regolamentare.

3. Nel caso in cui emerga la necessita di chiarimsmtspecifici punti delle presenti
norme, questi potranno essere forniti dal funzimnaesponsabile competente. Tali
chiarimenti non potranno comunque comportare la ificad e/o l'integrazione del

presente regolamento.
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Titolo II. Definizione degli interventi e
tipologia degli atti

Capo I. Definizione degli interventi

Articolo 3
Interventi di trasformazione edilizia e urbanistidal territorio comunale

1. Gliinterventi di trasformazione edilizia e urbérga si distinguono in:
a) interventi sul patrimonio edilizio esistente;

b) interventi di nuova edificazione;

c) interventi di sistemazione delle aree scoperte;

d) interventi di demolizione.

2. Per la definizione degli interventi di cui al comthasi rimanda aDpr n.380/2001 ed
alla L.R. 65/2014 e s.m.i.,, , nonché all’articol® della L 241/90 nel’ambito della
disciplina della tipologia degli atti.

Articolo 4
Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Per le definizioni degli interventi di cui al prede articolo, si rinvia espressamente
alla normativa statale e regionale applicabile,chénai contenuti delle norme tecniche di
attuazione degli strumenti urbanistici vigenti.

Articolo 5
Interventi di nuova edificazione

1. Gli interventi di nuova edificazione sono quelldicati come tali dalla normativa
statale e regionale vigente.

2. Costituiscono interventi di nuova edificazione gfiterventi pertinenziali che
comportino la realizzazione di un volume aggiuntsigperiore al 20% del volume
dell’edificio a cui la struttura pertinenziale eraata.

Articolo 6
Sistemazione delle aree scoperte urbane

1. Gli interventi di sistemazione di cui al presentgcalo, comprendono le opere da
eseguirsi per l'attrezzatura e la sistemazioneree ascoperte, di pertinenza o meno a
edifici esistenti, quando I'intervento non sia aegigente o correlato a uno degli interventi
di cui agli articoli precedenti. Ferme restanddingtazioni previste per le singole zone
dalle norme dello strumento della pianificaziongitieriale e degli atti di governo del
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territorio vigenti, nonché le ulteriori limitaziomireviste dal presente regolamento, il tipo
di intervento comprende fra I'altro:

a) la formazione o la modifica di aree pavimentatepscte, lastrici solari, piazzali e
simili;

b) l'arredo fisso e I'attrezzatura, per gli usi corntitedallo strumento urbanistico, degli
spazi scoperti di cui al comma 1,

c) larealizzazione di piscine, campi da tennis ee @ttrezzature sportive;

d) rlinstallazione di piccoli manufatti in legname @ imateriale plastico, solo se
pertinenti ad edifici;

e) le madificazioni del’andamento del terreno, anche la costruzione, la modifica o
la demolizione di muri di sostegno o di recinzione;

f) le opere gia indicate come di manutenzione straarii, quando eseguite su aree
scoperte o sugli elementi che ne fanno parte;

g) le altre opere o modificazioni di natura e consizteanaloghe a quelle di cui sopra o
comunque ad esse riconducibili;

h) linstallazione di gazebo o strutture similari,sske pertinenti ad edifici;

i) piccoli forni e barbecue;

j) autorimesse pertinenziali;

k) vani per alloggiamento di contatori e simili.

Articolo 7
Demolizione

1. Gli interventi di demolizione possono avere per @ity complessi edilizi, singoli
edifici o parte di essi.

2. Possono essere interessati da interventi di deimodizsolo gli immobili che non
siano sottoposti a particolare regime di tutelgpade degli strumenti urbanistici vigenti o
di specifica altra legislazione. In particolare giterventi di demolizione sono vietati
sugli edifici ricadenti negli “Ambiti edificati dinteresse storico ambientale da sottoporre
ad attivitd di conservazione e recupero” e neglinbiti edificati di interesse storico
ambientale da sottoporre ad attivita di conservezie® recupero, integrazione e
riqualificazione”, individuati dal regolamento @antistico vigente, fatti salvi i casi in cui
I'opera di demolizione riguardi superfetazioni enufatti secondari non necessariamente
accorpati all’edificio principale o comunque sieomducibile nell’ambito degli interventi
espressamente ammessi dallo strumento di pianitazcomunale e dagli atti di
governo del territorio.

Capo Il. Casi di esclusione dal titolo abilitativo

Articolo 8
Attivita edilizia libera

1. Costituiscono attivita edilizia libera gli interveiper la realizzazione dei quali non é
previsto nessun titolo abilitativo dalle vigentirmaative statali e regionali di settore.
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Titolo Ill. Disposizioni procedurali

Capo I. Interventi diretti

Articolo 9
Permesso di costruire

1. Le procedure per il rilascio del permesso di casrwsono disciplinate dalla
normativa statale e regionale di riferimento.

2. Larichiesta del permesso di costruire, da indaiezall’ Amministrazione comunale
di Roccastrada, Ufficio edilizia, deve essere cdatpiin appositi modelli resi disponibili
dall Amministrazione stessa.

3. | documenti e gli elaborati a corredo della rickdedel permesso di costruire sono
precisati nei modelli di cui al precedente comma.

4. | suddetti modelli sono aggiornati periodicamend comune.

5. Larichiesta deve essere sottoposta a controliodt® preliminare, tramite il Servizio
di accettazione istanze.

6. L'esame delle domande, risultate formalmente caepét svolge secondo I'ordine di
presentazione, fatte salve quelle relative alléawdirin corso d'opera che comportano la
sospensione dei lavori e quelle relative alle opdirgoubblico interesse o ad altri
documentabili motivi di urgenza.

7. Per inizio dei lavori si intendono almeno le opeaazdi allestimento del cantiere,
con gli eventuali allacci elettrici, recinzionimstallazione dei mezzi d’opera.

8. Le proroghe per i termini di inizio o fine lavokdpncedibili fino ad un massimo di
due anni per ciascun termine, devono essere riehoes apposita istanza e prima delle
relative scadenze, allegando ove possibile eventatumentazione attestante la natura
del fatto che ha provocato il ritardo.

9. L'entrata in vigore di nuove previsioni urbaniséclbomporta la decadenza dei
permessi in contrasto con le previsioni stessgpgaie i relativi lavori siano stati iniziati
e vengano completati entro il termine di tre araliaddata d'inizio.

10. Il titolare del permesso di costruire deve invieoenunicazione di inizio e fine lavori
con apposito modello predisposto dal Comune.

11. Le eventuali sostituzioni del costruttore o delettore dei lavori devono essere
comunicate tempestivamente allAmministrazione coat@ dal titolare e dagli
interessati. Il nuovo costruttore o direttore deidri sono tenuti a sottoscrivere l'atto di
assunzione dell'incarico, pena linefficacia delrrpesso di costruire. In caso di
sostituzione del direttore dei lavori le opere devessere immediatamente sospese fino
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alla sottoscrizione del suddetto atto. A tal finéndispensabile produrre un’apposita
dichiarazione del direttore lavori sostituito atéede I'entitd e la conformita delle opere
eseguite sino al momento della sostituzione.

Articolo 10
Segnalazione Certificata di Inizio Attivita

1. Le procedure per la segnalazione certificata didnattivita sono disciplinate dalla
normativa statale e regionale di riferimento.

2. La segnalazione certificata di inizio attivita, dadirizzare all Amministrazione
comunale di Roccastrada, Ufficio edilizia, deveeesscompilata in appositi modelli resi
disponibili dall’Amministrazione stessa.

3. | documenti e gli elaborati a corredo della /segnahe certificata di inizio attivita
sono precisati nei modelli di cui al precedente iw@m

4. | suddetti modelli sono aggiornati periodicameraeComune

5. La segnalazione certificata di inizio attivita deagsere sottoposta a controllo formale
preliminare, tramite il Servizio di accettazion@aiwe.

6. L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanisécbhomporta la decadenza della
segnalazione certificata di inizio attivita in caadto con le previsioni stesse, salvo che i
relativi lavori siano stati iniziati e vengano cdetati entro i termini di Legge.

7. |l titolare della segnalazione certificata di imizttivita deve inviare comunicazione
di fine lavori con apposito modello predisposto @amune.

8. Eventuali sostituzioni del costruttore o del dwoett dei lavori devono essere
comunicate tempestivamente allAmministrazione coate dal titolare e dagli
interessati. Il nuovo costruttore o direttore deidri sono tenuti a sottoscrivere l'atto di
assunzione dell'incarico, pena l'inefficacia dellanuncia di inizio attivitd/segnalazione
certificata di inizio attivita. In caso di sostitame del direttore dei lavori le opere devono
essere immediatamente sospese fino alla sottamugiziel suddetto atto. A tal fine e
indispensabile produrre un’apposita dichiarazioelkedirettore lavori sostituito attestante
I'entita e la conformita delle opere eseguite sthmomento della sostituzione.

Articolo 11
Varianti al progetto e varianti in corso d’opera

1. Le Varianti di cui al presente articolo sono difio@te dalla normativa statale e
regionale di riferimento.

2. Le varianti di consistenza finale, possono esseesgntate dopo la scadenza del
titolo legittimante i lavori purché accompagnate adatificazione ai sensi dell’art 481
C.P., dell'art 46, dell’art 47 e dell’art 76 delR. 445/00 e ss.mm.ii., del proprietario
(o avente titolo) e del direttore dei lavori oattiro tecnico incaricato dalla proprieta che
attesti la fine dei lavori entro la data di scadedel titolo legittimante.

3. L’esame delle varianti in corso d' opera, che cortgow la sospensione dei lavori
viene fatto nel rispetto dell’ art. 9 comma 6 dedgente regolamento.
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Articolo 12
Ultimazione dei lavori, certificato di conformiteertificato di agibilita

1. A ultimazione dei lavori, i professionisti abilitatertificano la conformita dell'opera
al progetto contenuto nel titolo abilitativo o melfarianti a esso, secondo la normativa
statale e regionale di riferimento. E' ammessaeldifccazione ai sensi dell’art 481 C.P.,
dellart 46, dell'art 47 e dellart 76 del D.P.R45/00 e ss.mm.ii., che attesti la
conclusione dei lavori nei termini di Legge.

2. La certificazione di agibilita & disciplinata daltormativa statale e regionale di
riferimento.

3. I documenti di cui al presente articolo devono es$ermulati secondo i contenuti e
gli allegati dei modelli resi disponibili dal Comendi Roccastrada

4. Per gli edifici, o loro parti, di costruzione antdente al 27 luglio 1934 (entrata in
vigore del Testo unico delle Leggi sanitarie), lss8stenza dei requisiti necessari per
l'utilizzazione degli immobili pud essere attestatadiante apposita certificazione ai
sensi dell’art 481 C.P., dell'art 46, dell'art dfell’art 76 del D.P.R. 445/00 e ss.mm.ii.,
resa sotto forma di asseverazione da un tecniditasdni che accerti:

a) che l'edificio, o la parte di esso, non rientra oasi stabiliti dalle vigenti normative
statali e regionali di settore per i quali nedefisiertificato di agibilita;

b) il possesso dei requisiti di salubrita;

c) il rispetto della normativa in materia di sicurezisle strutture e degli impianti;

d) laregolare iscrizione in catasto del bene.

Articolo 13
Contributi per il permesso di costruire e per layealazione certificata di inizio attivita e
diritti segreteria

1. Il contributo disciplinato dalla L.R. 65/2014 es.ram.ii. & determinato sulla base
delle vigenti norme e degli atti deliberativi ditwszione adottati dal Comune. Ai fini
della determinazione del contributo i parametrriirimento sono quelli del Titolo IV
del presente regolamento.

2. Il contributo di cui al comma 1 & determinato dain@ine su preventiva proposta di
calcolo presentata dal tecnico progettista, afi'atel rilascio del provvedimento di
permesso di costruire; nel caso di segnalaziortdicata di inizio attivita, il contributo e
calcolato dal progettista abilitato, all'atto defileesentazione della pratica.

3. Le modalita di pagamento e le sanzioni sono diseEf® da apposita deliberazione
del Consiglio comunale.

4. Qualora i lavori non siano ultimati nei terminidilidita del permesso di costruire o
della segnalazione certificata di inizio attivifger le parti non realizzate, per le quali
richiesto nuovo atto abilitativo, si applica il gpraglio, se dovuto, in conformita ai
parametri vigenti al momento del rilascio del nupesmesso di costruire o presentazione
della nuova segnalazione certificata di iniziovéti

5. Nei casi di annullamento, decadenza o rinunciapgeimesso di costruire o della
segnalazione certificata di inizio attivita, il ¢dbuto eventualmente gia corrisposto e
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restituito, su richiesta dell'interessato, in rédaz alle opere non realizzate o
parzialmente realizzate, nel rispetto delle Leggesti in materia finanziaria.

6. Ai sensi delle vigenti normative statali e regiondil settore, il titolare degli atti

abilitativi a titolo oneroso pud obbligarsi a reahre direttamente le opere di
urbanizzazione a scomputo totale o parziale dellstagdovuta, sempre che tali opere
abbiano il carattere di pubblica utilita e nel eédp delle normative vigenti in materia di
affidamento dei lavori di cui al D.Lgs n.163/06wesuccessive modifiche e integrazioni.

7. L’ importo dei diritti di segreteria, cosi come Isiléi da apposita deliberazione del
Consiglio comunale, deve essere versato in modaragp contestualmente alla
presentazione della segnalazione certificata digrattivita o della richiesta del permesso
di costruire.

8. L'eventuale conguaglio dovra essere versato al méonelel ritiro del titolo
abilitativo.

Capo Il. Altri procedimenti amministrativi

Articolo 14
Certificazione di destinazione urbanistica

1. La richiesta del certificato di destinazione wurlséina, da indirizzare
allAmministrazione comunale di Roccastrada, Uffiedilizia, deve essere compilata in
appositi modelli forniti dal’Amministrazione stess

2. | documenti e gli elaborati a corredo della rickaesono precisati nei modelli di cui al
precedente comma.

3. La richiesta del certificato di destinazione urlstina deve essere sottoposta a
controllo formale preliminare, tramite il Servizibbaccettazione istanze.

4. |l certificato si richiede in carta legale, fati@\se le esclusioni a termine di Legge, e
conserva validita per un anno dalla data di ri@sgourché non intervengano

modificazioni degli strumenti urbanistici vigentirilascio del certificato di destinazione

urbanistica avviene nei trenta giorni successia Athiesta, fatti salvi i casi di urgenza
documentata secondo le disposizioni deliberat€Cdeaiune.

5. Larichiesta del certificato € soggetta al prewenpagamento dei diritti di segreteria
presso I'ufficio ragioneria dell’Ente cosi comeildetati dall’ Amministrazione comunale.

Articolo 15
Abusi edilizi e sanzioni

1. Gli abusi edilizi e le relative sanzioni sono didiciati dal DPR n° 380/01 ss.mm.ii. e
dal titolo VII capo Il della Legge regionale 65/20& ss.mm.ii., nonché da appositi atti
del Comune.

2. Le richieste di accertamento di conformita in sanat, di cui all' art 209 della
Legge regionale 65/2014, da indirizzare allAmmirdgione comunale di Roccastrada,
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Ufficio edilizia, deve essere compilata in appositodelli resi disponibile
dall Amministrazione stessa.

3. ldocumenti e gli elaborati a corredo della rictaesono precisati nei modelli di cui al
precedente comma.

4. La richiesta di accertamento di conformita deveerssottoposta a controllo formale
preliminare, tramite il Servizio di accettazion@aiwe.

5. Nel caso in cui I'accertamento di conformita noa sitenibile perché le opere, al
momento della presentazione della istanza, non sompletate, & comunque possibile,
presentare un’istanza di accertamento di conforndttompagnata dalla previa
realizzazione di opere di completamento, da attware separata pratica edilizia con
valenza endoprocedimentale, finalizzate a consegldar conformita dell'intervento
completato alla disciplina edilizio-urbanistica.

6. L’agibilitd degli immobili deve essere attestatd oasi e con le modalita previsti

dalla L.R. 65/2014 e ss.mm.ii. anche quando la eeggionale preveda I'applicazione di
sanzioni amministrative in luogo della demoliziandella rimessa in pristino delle opere
abusivamente eseguite.

Articolo 16
Autorizzazione paesaggistica.

1. Per gli immobili assoggettati alla disciplina pagggatica devono essere acquisite le
previste autorizzazioni nel rispetto delle procedstabilite dal Decreto Legislativo 42/04
e ss.mm.ii..

2. Le richieste di autorizzazione paesaggistica, ddirirzare all Amministrazione
comunale di Roccastrada, Ufficio edilizia, devorssexe compilate in appositi modelli
resi disponibili dall’ Amministrazione stessa.

3. I documenti e gli elaborati a corredo della rictaesono precisati nei modelli di cui al
precedente comma.

4. Le richieste di autorizzazione paesaggistica devesgere sottoposte a controllo
formale preliminare, tramite il Servizio di acceitme istanze.

Articolo 17
Nulla-osta relativo al vincolo idrogeologico

1. Per gli interventi sulle aree sottoposte a vincmoogeologico, le domande di
autorizzazione, le dichiarazioni, nonché le comamieni sono presentate al Comune nel
rispetto delle procedure di cui agli articoli 2 ed8l “Regolamento per la disciplina
dell’'organizzazione e lo svolgimento delle funziothel Comune di Roccastrada relativo
alla Legge regionale n.39/2000, articolo 40 e ss&ige modifiche e integrazioni.

2. Leistanze di cui al precedente comma, da indirzall’Amministrazione comunale
di Roccastrada, Ufficio edilizia, devono essere mitete in appositi modelli forniti
dall Amministrazione stessa.
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3. ldocumenti e gli elaborati a corredo della rictaesono precisati nei modelli di cui al
precedente comma.

4. Le suddette istanze devono essere sottoposte ¢ramBervizio di accettazione
istanze.

Articolo 18
Opere da eseguire con urgenza

1. Possono essere iniziate in assenza di permessstdiice 0 segnalazione certificata
di inizio attivita le opere:

a) da eseguirsi su ordinanza del Sindaco per la td&dla pubblica incolumita;

b) che presentino documentabile carattere di necessitaigenza.

2. Nei casi di cui al comma 1 lettera b), entro leo?d successive all'inizio dei lavori,
deve essere data comunicazione al Sindaco, speuificnatura ed entita dei lavori,
nonché le ragioni per cui si € reso necessarioeplere con urgenza.

3. In ogni caso, nei successivi 15 giorni, l'interéssa tenuto a presentare regolare
richiesta di titolo abilitativo in funzione del tydi intervento ricorrente.

Articolo 19
Manifestazioni a carattere temporaneo

1. Una manifestazione e definita a carattere temporaqealora la sua durata si
protragga sulla medesima area per un massimo digi8Bni consecutivi. Piu
manifestazioni di trattenimento e di spettacolo mpmssono comportare l'uso di una
stessa area o dei medesimi locali per piu di 4Bhgadl'anno.

2. | limiti di cui al comma 1 non si applicano alleeardestinate a spettacolo a carattere
temporaneo o mobile o all'aperto, dal vigente pieomunale di classificazione acustica.

3. Le manifestazioni a carattere temporaneo apenpeilablico, effettuate all'interno di
locali con destinazione d'uso differente da qudllpubblico spettacolo o trattenimento,
possono avvenire solo a condizione che lattivitbuli complementare a quella
principale, con divieto assoluto di allestire impiao attrezzature che snaturino la
destinazione dei locali medesimi.

4. Le costruzioni temporanee a servizio di manifest@izion sono soggette ad alcun
titolo edilizio ma devono essere smontate obbliganoente alla fine della
manifestazione, in caso contrario sono equiparaipesie realizzate in assenza di titolo
abilitativo con le sanzioni previste dal presemrigotamento e dalle altre norme vigenti in
materia.

5. Prima che le costruzioni temporanee siano postestn deve essere presentato al
Settore comunale competente in tema di manifestazima certificazione asseverata ai
sensi dell’art 481 C.P., dell’art 46, dell’art é®ell’art 76 del D.P.R. 445/00 e ss.mm.ii.
da un tecnico abilitato, sul collaudo statico didue strutture e sulla loro conformita alla
normativa vigente in materia ambientale, sicurepesgsaggistica, urbanistica, edilizia,
antisismica, antincendio e igienico-sanitaria netccin cui la verifica in ordine a tale

conformitd non comporti valutazioni tecnico-diséoemli, allegando una planimetria
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delle strutture, inclusa la cartografia con loreegisa ubicazione ed indicando gli
accertamenti tecnici di collaudo effettuati. Qualogiano posti in uso impianti di
distribuzione di gas combustibili e relative appabéature utilizzatrici, essi devono
essere collaudati da ingegnere o perito industriatkcandone chiaramente consistenza e
posizionamento. Le stesse procedure si applicalhéngganti di cui al D.M. 37/2008 e
successive modifiche e/o integrazioni.

Capo lll. Commissioni e organi collegiali

Articolo 20
Commissione per il paesaggio
1. La commissione per il paesaggio, prevista ai seledlia I.r. 65/2014 ss.mm.ii.,
esprime parere obbligatorio ai fini del rilascidl'@@torizzazione paesaggistica.

2. Sono considerati dimissionari i membri che, senzstificato motivo, risultino
assenti per tre sedute consecutive. In tal cas@unlzionario responsabile del Settore
competente in materia edilizia provvede senza iimdatja loro sostituzione. Il membro
sostituto rimane in carica fino alla scadenza raddutdella commissione.

3. Le funzioni di Presidente della commissione, sethiriéto di voto, sono svolte dal
Funzionario responsabile del Settore competentaateria edilizia del Comune o suo
sostituto.

4. La commissione per il paesaggio € convocata nelte comunale con frequenza
compatibile con gli assolvimenti dettati dai prooeeinti amministrativi. La
convocazione puo essere effettuata mediante fenailee pec, almeno tre giorni prima
della seduta.

5. Le funzioni di segretario della commissione sonaltevdal Presidente stesso o da un
dipendente designato di volta in volta dal Funziomaresponsabile del Settore
competente in materia edilizia del Comune.

6. Per la validita delle adunanze e necessaria alf@epresenza della maggioranza dei
componenti. E comunque obbligatoria la presenz&®sidente o di suo delegato.

7. | membri della commissione per il paesaggio chedos eventualmente interessati
alla realizzazione di un’opera non possono presemall’esame e alla votazione su di
essa. La commissione puo far intervenire alle edigicnici o i proprietari interessati per
ottenere chiarimenti sui singoli progetti.

8. | processi verbali della commissione sono scritti raccolti su apposito registro dal
segretario e riportati a tergo sulla relazionestilativa di cui all’articolo 159 del D.Lgs.
n.42/2004 ss.mm.ii. a farne parte integrante eagpafdle e devono contenere la
motivazione sintetica del parere espresso. In dason unanimita devono essere anche
riportati i voti ottenuti (favorevoli, contrari, #uti) e le eventuali dichiarazioni di voto.
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Articolo 21
Altri organi consultivi: Consulta del paesaggio sgervatorio locale sulle attivita
estrattive

1. Nei casi in cui gli interventi inerenti le realizzani, le trasformazioni, la
manutenzione e la salvaguardia dei complessi gdihell’ambiente costruito e
delllambiente fisico, investano particolare probéithe paesaggistiche ed ambientali,
possono essere richiesti i pareri consultivi agsesvatori comunali della Consulta del
paesaggio e dell'Osservatorio locale sulle attigigfrattive.

2. La consulta del paesaggio puo esaminare piani,rgnugi o singoli progetti che
presentano caratteristiche d’interesse per il gggsaai sensi dell’articolo 2, comma 1
del Regolamento della consulta del paesaggio, apfoai sensi della delibera di
Consiglio comunale del 21 maggio 2005, n. 19 erssim

3. L’Osservatorio locale sulle attivita estrattiveitisto con la delibera della Giunta
municipale dell'8 ottobre 2004, n. 156 e ss.mmgup esaminare piani, programmi 0
singoli progetti che presentano caratteristichatdiesse per particolari problematiche
ambientali.
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Titolo IV. Parametri edilizi e urbanistici

Articolo 22
Parametri edilizi ed urbanistici

1. 1l presente Regolamento Edilizio recepisce i patdamebanistici ed edilizi di cui al
regolamento di attuazione previsto dallart. 216ladd..R. 65/2014 ed eventuali
successive modifiche ed integrazioni.

Articolo 23
Distanza degli edifici dai confini e dalle strade

1. Ladistanza degli edifici dai confini &€ quella, onata in proiezione orizzontale, della
superficie coperta di un manufatto edilizio dai foimindi proprieta o del lotto da
pianificazione attuativa previo parere favorevadd’dfficio lavori pubblici.

2. Fatte salve le ulteriori prescrizioni degli strumiadella pianificazione e degli atti di

governo del territorio, la distanza minima dai ¢oné fissata in 5,00 metri, salvo che tra
i confinanti sia stipulata una scrittura privatancallegata fotocopia autenticata dei
documenti dei firmatari, e fatte salve, comunquedistanze minime tra i fabbricati.

Possono essere previste distanze inferiori a 5,@@ri ndai confini qualora siano

contemplate dai piani attuativi.

3. Il rispetto della distanza minima dai confini noovia applicazione nei seguenti casi:
a) agli interventi di sopraelevazione di edifici esidi a distanza inferiore a 5 metri dai
confini circostanti;

b) ai manufatti, di modeste dimensioni, per impiaatnologici quali cabine elettriche,
impianti telefonici, cabine di decompressione perette del gas, ecc.;

c) ai manufatti completamente interrati;

d) ai muri di contenimento di terrapieni;

e) ai manufatti privi di rilevanza edilizia di cui @tt.137 c. 1 lett. a della L.R. 65/2014
ed eventuali ss.mm.ii.;

f) agli scannafossi di cui al successivo Articolo 39;

g) per la realizzazione di servizi igienici in adeguamto alle Leggi e ai regolamenti
vigenti;

h) allinterno dei centri urbani, i piani interrati guisti per autorimesse private
strettamente necessari al rispetto della Legge &4l 989, n. 122;

i) a quelli di cui al comma 8 dell'Articolo 24;

j) alle strutture di arredo urbano quali chioschi,ejy, pensiline per la fermata dei
mezzi pubbilici.

4. Fatte salve le disposizioni dell'art 11 D.Lgs 1¥5/@ ss.mm.ii., la distanza degli
edifici dalle strade e la distanza minima, misurataproiezione orizzontale, della
superficie coperta di un manufatto edilizio dal fooa stradale, ovvero dal limite degli
altri spazi scoperti, pubblici o di uso pubbliceistenti o previsti.
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5. Fatte salve le ulteriori prescrizioni degli strurtiatella pianificazione e degli atti di
governo del territorio, di norma, all'interno degntri abitati la distanza minima degli
edifici dal confine stradale e fissata in 5,00 mélelle zone di completamento edilizio,
poste all'interno dei centri abitati, la distanzggli edifici dal confine stradale pud essere
inferiore a 5,00 metri se in allineamento con atifici esistenti. Fuori del perimetro dei
centri abitati valgono le disposizioni contenutémevo codice della strada e ss.mm.ii..

Articolo 24
Distanza tra i fabbricati

1. Ladistanza tra fabbricati e la distanza minimasurata in proiezione orizzontale, tra
le superfici coperte di manufatti edilizi diversi.

2. Fermo restando quanto disposto dal Codice Civéglirambiti di cui all’art. 12 e art
13. delle n.t.a. del regolamento urbanistico, pieinterventi di risanamento conservativo
e di ristrutturazione edilizia, le distanze traablbricati non possono essere inferiori a
quelle intercorrenti tra i volumi edificati predg®isti, computati senza tenere conto di
costruzioni aggiuntive di epoca recente e priveattore storico, artistico o ambientale.

3. Fatte salve le ulteriori prescrizioni degli strurtiafella pianificazione e degli atti di
governo del territorio, e quelle contenute ai sasts@ commi, per i nuovi edifici ricadenti
in ambiti, diversi da quelle di cui al comma 2 regeritta in tutti i casi la distanza minima
assoluta di 10,00 metri.

4. Per gli interventi sul patrimonio edilizio esistersono ammesse distanze inferiori a
guelle contenute nei commi precedenti, quando oeadll’interno di piani attuativi.

5. Il rispetto della distanza minima di 10,00 metrdbmon essere applicata nei seguenti
casi:

a) agli interventi di sopraelevazione di edifici esidi a distanza inferiore a 10 metri dai
fabbricati circostanti, purché le pareti fronteggianon siano finestrate, ed esclusi quelli
in aderenza. Non sono pareti finestrate quelle prlesentano esclusivamente luci cosi
come definite dal Codice civile;

b) ai manufatti, di modeste dimensioni, per impiaatinologici quali cabine elettriche,
impianti telefonici, cabine di decompressione perette del gas, ecc.;

¢) ai manufatti completamente interrati;

d) ai muri di contenimento di terrapieni;

e) ai manufatti privi di rilevanza edilizia di cui &@ft.137 c. 1 lett. a della L.R. 65/2014
ed eventuali ss.mm.ii.

f) agli scannafossi di cui al successivo Articolo 39;

g) per la realizzazione di servizi igienici in adegesmo alle Leggi e ai regolamenti
vigenti;

h) allinterno dei centri urbani, ai piani interratirgwisti per autorimesse private,
strettamente necessari al rispetto della Legge @40 989, n. 122;

i) alle strutture di arredo urbano quali chioschi,aly, pensiline per la fermata dei
mezzi pubbilici.

6. Fatte salve le ulteriori prescrizioni degli strurietella pianificazione e degli atti di
governo del territorio, negli ambiti di cui agliterl4 e 15 delle NTA del regolamento
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urbanistico, ferma restando comunque la distanzairmai di 10,00 metri, e altresi
prescritta la distanza minima pari all’altezza faddbricato piu alto, qualora gli edifici si
fronteggino per uno sviluppo superiore a 12,00 imetr

7. Fatte salve le ulteriori prescrizioni degli strurtigfella pianificazione e degli atti di
governo del territorio, nelle zone a prevalentesduwsiva funzione agricola, la distanza
minima tra edifici pud essere ridotta al fine dhsentire aggregazioni significative tra gli
immobili, se tale possibilita & prevista nella fitioa degli strumenti di pianificazione e
degli atti di governo del territorio.

8. E’' ammessa la costruzione in aderenza, in questo dave essere prodotta una
scrittura privata tra i confinanti, con allegataofmpia autenticata dei documenti dei
firmatari.
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Titolo V. Esecuzione del permesso di costruire
e della segnalazione certificata di inizio attivita

CAPO |. Esecuzione e condotta dei lavori

Articolo 25
Organizzazione del cantiere

1. Allo scopo di allestire il cantiere pud essere pnggta una segnalazione certificata di
inizio attivita.

2. L'organizzazione del cantiere & disciplinata dall@mativa statale e regionale di
riferimento.

Articolo 26
Scavi e demolizioni, terre e rocce da scavo

1. La stabilita degli scavi deve essere assicuratmado da resistere alla spinta del
terreno circostante e da non compromettere la edear delle persone, degli edifici e
degli impianti posti nelle vicinanze.

2.La gestione delle terre e delle rocce da scave d®venire secondo quanto previsto
dalla normativa vigente ed essere prevista alfimdgalel progetto oggetto del permesso di
costruire, della segnalazione certificata di iniaitivita, o altra autorizzazione edilizia
che origina la terra o roccia da scavo.

3.Rispetto ai precedenti commi 1 e 2, sono fattii gatti i nulla osta o autorizzazioni
previste rispetto alla normativa paesaggistica,iaméle e del vincolo idrogeologico.

4.Gli scavi non devono impedire o disturbare I'idegli spazi pubblici e delle sedi
stradali. Nel caso in cui sia necessario occuprespazi, deve essere richiesta formale
concessione all’Autorita competente. Nelle demotizidevono essere adottate tutte le
misure necessarie per garantire la pubblica inctdumla sicurezza di coloro che sono
addetti ai lavori. E' vietato tenere accumulati atemiali provenienti dalle demolizioni,
guando da cio possa derivare pericolo di incendiderminare scotimenti del terreno e
conseguente danneggiamento o molestia ai fabbviicati.

5.0ve vengono effettuate demolizioni, o nel castedie e rocce di scavo gestiti come
rifiuto, & fatto obbligo alla ditta esecutrice epmoprietari di trasportare il materiale di
risulta presso discarica o impianto di recuperomz#ato e fornire con la comunicazione
di fine lavori i relativi formulari di smaltimento.
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Articolo 27
Opere provvisionali di cantiere e altre forme dcapazione del suolo pubblico

1. Tutte le strutture prowvvisionali del cantiere, coege le recinzioni, devono avere
requisiti di resistenza e di stabilita e devonoessglotate di protezioni per garantire
I'incolumita delle persone e lintegritd delle coseel rispetto del D.Lgs 81/08 e
successive modifiche e integrazioni.

2. Al termine dei lavori devono essere rimesse intips a cura e spese dell'esecutore,
tutte le opere pubbliche o di uso pubblico cheistate manomesse in conseguenza dei
lavori. L'area pubblica provvisoriamente occupata lesecuzione dei lavori deve essere
riconsegnata completamente sgombrata a cura e dpiisesecutore.

3. In tutti i casi si renda necessario occupare ilsymbblico, deve essere richiesta,
previa formale domanda, apposita autorizzaziondffitio competente.

4. La domanda deve contenere le generalita del riehteg la motivazione della
richiesta, I'ubicazione dell'intervento e la duratll'occupazione del suolo pubblico.

5. La concessione del suolo pubblico & subordinatacaspecifico sopralluogo da parte
del competente Ufficio di Polizia municipale cheveeverificare la congruita della
richiesta in rapporto al traffico (veicolare e ped®), all’accessibilita alle proprieta
limitrofe e ai requisiti richiesti dalla Legge eidagolamenti del settore.

6. Per I'uso del suolo pubblico deve essere pagatdassa di occupazione. La rimessa
in pristino deve essere effettuata allo scadetda dehcessione. Il Comune puo richiedere
la rimessa in pristino del suolo pubblico anche cedo di prolungata sospensione dei
lavori. La cauzione, eventualmente versata, viesétuita entro 90 giorni dall'avvenuto
ripristino delle aree pubbliche manomesse e pu@resdecurtata in ragione della
completezza e buona esecuzione dei lavori di tipds

7. Nel caso di interventi che interessino il sottosustradale, le aree destinate a verde
di proprieta comunale ovvero in aree soggette witgedi uso pubblico, deve essere
presentata apposita richiesta all’Ufficio lavoribplici, cosi come disciplinato dal

regolamento per l'esecuzione di interventi nel osolo di proprieta comunale

approvato con delibera Consiglio comunale n.54/2@2successive modifiche e

integrazioni.

8. Per tutta la durata dei lavori il cantiere deveessgecintato e essere organizzato in
modo da risultare libero da materiali inutili, dashno che producano inquinamento. Deve
essere adottata, inoltre, ogni cautela atta arevifanni e molestie a persone e cose
pubbliche e private. In merito allimmissione samoe agli orari di lavoro si deve
rispettare quanto previsto dal Regolamento per tlwita rumorose approvato con
delibera del Consiglio comunale del 21.05.05, ®28.mm.ii..

9. Il cantiere deve essere prowvisto di una tabellmateriale resistente alle intemperie
e visibile dall’esterno con l'indicazione:

a) del tipo e del titolo dell'opera in corso di reabzione;

b) del nominativo del titolare del titolo abilitativo;

c) del nome del progettista e del direttore dei lgvori

d) del nome del progettista e del direttore dei ladetie opere in cemento armato;
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e) del nome del costruttore e/o del direttore o assistdel cantiere;
f) del numero e della data dell'eventuale autorizzazion deroga all’immissione
sonora, se richiesta.
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Titolo VI. Requisiti igienico-sanitari e
costruttivi

CAPO I. Requisiti specifici degli edifici per abita  zione

Articolo 28
Classificazione dei locali di abitazione

1. In funzione delle loro caratteristiche dimensiomalicostruttive, nonché della loro
rispondenza alle prescrizioni del presente regatmei locali ad uso abitativo si
distinguono in locali di abitazione permanenteaaliodi abitazione non permanente.

2. | locali di abitazione permanente sono quelli adilsi funzioni abitative che
comportino la permanenza continuativa di personali:q

a) le camere da letto;

b) isoggiorni e sale da pranzo;

¢) le cucine abitabili;

d) isalotti, gli studi ed altri usi assimilabili a gjli sopra elencati.

3. llocali di abitazione non permanente sono qudibiéi a funzioni abitative che non
comportino la permanenza continuativa di personali:q

a) i servizi igienici;

b) gli spazi di disimpegno e i collegamenti verticadl orizzontali interni alla singola
unita immobiliare;

c) le dispense, le taverne, i guardaroba, i ripostigliavanderie e simili.

4. Sono locali accessori quelli che non rispondon@ glfescrizioni del presente
regolamento per i locali ad uso abitativo e chespoe essere adibiti esclusivamente a
funzioni accessorie, che comportino presenza sitoagia di persone, quali:

a) le soffitte e gli spazi sottotetto a esse assiriijab

b) le cantine, i depositi e simili.

5. Non costituiscono locale, ai sensi del presentelaggento, i volumi tecnici nonché
gli spazi, ancorché accessibili, adibiti a funziadii protezione dell’'edificio, quali
scannafossi e simili, o al passaggio e alla mazidgae degli impianti, quali cavedi e
simili.
Articolo 29
Posizione dei locali di abitazione rispetto al teno
1. Ilocali di abitazione devono, di norma, esseretigel fuori terra.

2. Possono essere adibiti ad abitazione permanenteoro permanente i locali
seminterrati che soddisfino tutte le seguenti cziodi:
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a) abbiano le pareti contro terra protette da scamssafcareato, anche al fine di

prevenire il rischio da gas radon, ed ispezionabil@lternativa allo scannafosso, per gli
interventi sul patrimonio edilizio esistente somon@esse le intercapedini areate o similari
soluzioni tecnologiche che garantiscano equivalemdli di salubrita;

b) abbiano il piano di calpestio isolato dal terrenediante vespaio dello spessore di
almeno 30 centimetri o solaio, adeguatamente aaeatie al fine di prevenire il rischio

da gas radon;

c) abbiano il soffitto, su tutti i lati tranne unoalzato di almeno metri 1,60 rispetto alla
gquota media del terreno circostante a sistemazonenuta;

d) rispondano alle altre prescrizioni del presentelagento in relazione allo specifico

uso cui sono adibiti.

3. E’ sempre vietato adibire i locali interrati adtalzione permanente.

Articolo 30
[lluminazione dei locali di abitazione

1. Negli edifici di nuova costruzione, tutti i locatii abitazione permanente devono
usufruire di illuminazione naturale diretta.

2. Ciascun vano di abitazione permanente deve avquerfsu finestrate, misurate
convenzionalmente al lordo dei telai delle finesirporte finestre, con esclusione delle
sole parti non vetrate, in misura non inferiore/@& della superficie del pavimento. Detto
rapporto puo essere ridotto a 1/12 per i locatiosetto la cui illuminazione sia conseguita
tramite finestrature piane o semipiane (lucerndimestre in falda).

3. Le finestrature dei locali di abitazione permanet®ono essere dotate di idonei
dispositivi che ne consentano la schermatura eszliramento.

4. Per i locali di abitazione non permanente non @ieita illuminazione naturale
diretta.

5. Le prescrizioni di cui al presente articolo trovaaqplicazione anche per gli edifici
esistenti, limitatamente allo specifico interveptogettato.

6. E’' fatta eccezione per gli interventi da eseguasgli edifici di valore storico-
architettonico, tipologico e documentario, per glioggi di rilevanza architettonica
storica-tradizionale posti nel territorio apertpex edifici ubicati negli ambiti di interesse
storico ambientale previsti dal regolamento urbaco vigente, per i quali
'adeguamento dell'illuminazione dei locali di amione non é richiesto ogni qualvolta
cio risulti non compatibile con la conservaziondlalecaratteristiche ambientali e
architettoniche del manufatto, fermo restando cheha in tali edifici gli interventi
dovranno comportare soluzioni igienico-sanitarienptessivamente migliorative. Tale
adeguamento non €& altresi richiesto per intervemtiocali gia ad uso abitativo del
patrimonio edilizio esistente, diversi da quelli clii al periodo precedente, previa
comprovata impossibilita dell'adeguamento, fermstaredo che anche in tali locali le
opere realizzate dovranno comportare soluzioninig@sanitarie complessivamente
migliorative.
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7. Aifini del presente articolo, le distanze traileektre, porte-finestre o porte dei locali
di abitazione e le pareti antistanti, misurate radimente e in corrispondenza del punto
mediano del vano finestrato non dovra essere orf2a 10 metri.

Articolo 31
Requisiti relativi all’'aerazione

1. Ciascun alloggio deve essere areato mediante apeuticate in modo tale da
garantire la ventilazione trasversale, cioe mediaaperture ubicate su due fronti
contrapposti, o la ventilazione d'angolo, e cioédiarte aperture ubicate su fronti
ortogonali 0 comunque inclinati non meno di 45 gtaoho rispetto all’altro. Il requisito
si considera soddisfatto anche se la ventilaziohecdli adibiti ad abitazioni permanenti
e non permanenti € conseguita mediante apertuspgttanti su cortili o su chiostrine di
dimensioni regolamentari.

2. Le prescrizioni di cui al comma 1 non si applicaagli alloggi di superficie utile
inferiore a 45 metri quadrati, i quali possono geftb essere areati anche mediante
aperture ubicate su un solo fronte dell’edificio.

3. Negli edifici di nuova costruzione, tutti i localii abitazione permanente devono
usufruire di aerazione naturale e diretta. Le fieesli detti locali devono prospettare
direttamente su spazi liberi o su cortili di dimens regolamentari. La porta d’'ingresso
dell'unita abitativa non pud essere computata i €iei requisiti di aerazione, con
esclusione dei casi nei quali la stessa coincidauca porta-finestra.

4. Le superfici finestrate apribili, misurate convemmalmente al lordo dei telai delle
finestre, devono risultare non inferiori a 1/8 deBuperficie del pavimento. Detto
rapporto puo essere ridotto ad 1/12 per i locdtosetto la cui aerazione sia garantita da
finestrature piane o semipiane (lucernari o fireestrfalda).

5. Nei locali adibiti a servizi igienici deve esserantita I'aereazione. Per detti locali
'aerazione puo essere sia naturale diretta checaméxzata. Nel caso di aerazione
esclusivamente naturale diretta, le superfici tieds apribili devono risultare non

inferiori a 1/12 della superficie del pavimento.INaso in cui detti locali presentino

finestrature insufficienti gli stessi devono essgoéati di adeguato impianto di aerazione
meccanica che provveda all'estrazione dell'arissicasandone inoltre il ricambio,

secondo gli standard minimi prestazionali richidstie normative vigenti.

6. Le prescrizioni di cui al presente articolo trovaaqplicazione anche per gli edifici
esistenti, limitatamente allo specifico intervemimgettato. E’ fatta eccezione per gli
interventi da eseguirsi sugli edifici di valore réto-architettonico, tipologico e

documentario o per gli alloggi di rilevanza arctigrica storica-tradizionale posti nel
territorio aperto o per edifici ubicati negli amldi interesse storico ambientale previsti
dal regolamento urbanistico vigente, per i qualdéguamento delle superfici
aeroilluminanti non €& richiesto ogni qualvolta fisunon compatibile con Ila

conservazione delle caratteristiche ambientali redi@ttoniche del manufatto e sempre
che lintervento comporti soluzioni complessivangemigliorative. Tale adeguamento
non e altresi richiesto per interventi su locadi gd uso abitativo del patrimonio edilizio
esistente, diversi da quelli di cui al periodo paente, previa comprovata impossibilita
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dell'adeguamento, fermo restando che anche ifoizdili le opere realizzate dovranno
comportare soluzioni igienico-sanitarie complessigate migliorative.

Articolo 32
Altezza dei locali ad uso residenziale

1. L’altezza interna netta dei locali destinati adt@hione permanente non deve essere
minore di metri 2,70.

2. Nel caso di soffitti non piani la minima altezzal decale non deve mai essere
inferiore a metri 1,80.

3. Nel caso di soffitti piani che presentino discoutia di altezza tra una parte e l'altra
del locale, I'altezza in corrispondenza della pauite bassa non deve essere inferiore a
metri 2,40.

4. L'altezza interna netta dei locali di abitazionennpermanente non deve essere
minore di metri 2,40.

BN

5. Negli interventi di recupero del patrimonio ediliziesistente e consentito il
mantenimento di altezze inferiori a quelle preseritei commi precedenti, sempreché
l'intervento non comporti una riduzione delle altezpreesistenti e modifica dell'uso dei
locali. Relativamente alle altezze €& possibile dare alle disposizioni del presente
articolo previo parere dell’Autorita sanitarldegli stessi interventi e inoltre consentita la
realizzazione di servizi igienici con altezza medhéeriore a quella prescritta, ogni
qualvolta l'unita sia dotata di almeno un altrovégo completamente conforme alle
prescrizioni del presente regolamento. In ogni cHallezza minima dell’'ulteriore
servizio igienico, o di servizi igienici ubicati lncali accessori, non puo essere inferiore a
metri 2,20.

Articolo 33
Dimensionamento degli alloggi e dei singoli locali

1. Ciascun alloggio deve essere costituito almenondsoggiorno, una cucina o angolo
cottura, una camera da letto ed un servizio ig@nic

2. | vari spazi costituenti l'alloggio, escluso i seiv igienici, non devono
necessariamente essere delimitati da pareti. B pecessario che i medesimi siano
progettati in modo tale che, qualora fossero déditnida pareti, siano comunque
integralmente rispondenti alle prescrizioni delsgrgte regolamento.

3. A prescindere dal numero di vani che lo compongociascun alloggio deve
comunque garantire una superficie utile abitabde mferiore a 14 metri quadrati, per
ciascuno dei primi 4 abitanti, e a 10 metri quadvat ciascuno dei successivi. E’ fatta
eccezione per gli alloggi per una sola persona, dgwe®no avere una superficie non
inferiore a 28 metri quadrati, e per quelli per giggsone, che devono avere superficie
non inferiore a 38 metri quadrati. Detti alloggisgono essere anche del tipo monostanza,
senza obbligo di dimostrarne la possibile suddivisi

4. In tutti i tipi di alloggio devono essere delimitda pareti i vani da adibire ai servizi
igienici.
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5. Le stanze da letto devono avere superficie utiiéabite non inferiore a 9 metri
quadrati, se per una persona, e a 14 metri quasegper due persone.

6. La cucina, quando costituisce vano indipendent&@amo dal soggiorno, non deve
avere superficie utile abitabile inferiore a 9 mgtradrati e deve essere dotata di propria
finestratura. Quando la cucina non raggiunga defpeerficie minima, o non sia dotata di
finestra propria, deve essere collegata al lodedeghiorno mediante un’apertura priva di
infissi, di superficie non inferiore a 3 metri quatii Nei casi di intervento sul patrimonio
edilizio esistente e quando I intervento interasisa muratura portante, questa superficie
pud essere ridotta fino a 2.00 mg. In questi @siuperficie finestrata, compresa quella
della cucina se presente, deve essere tale dastmédi rapporti aereo-illuminanti
prescritti dal presente regolamento in funziona allperficie utile abitabile complessiva
dei due vani.

7. Qualora la funzione di cucina consista in un secapsipazio di cottura ricavato nel
soggiorno, e non sia quindi autonoma e distintantdiesimo, non € richiesto il rispetto
di alcun specifico parametro dimensionale, ferrstardo quelli prescritti per il locale di
soggiorno. Quando lo spazio di cottura sia posaioin nicchie di profondita limitata a
quella strettamente necessaria al collocamentoi égglarecchi e arredi di cucina, é
consentito che la nicchia abbia altezza interndéaneferiore a quella prescritta per i
locali abitabili, con un minimo assoluto di 2 metri

8. La stanza di soggiorno non deve avere superfidie abitabile inferiore a 14 metri
quadrati. Qualora lo spazio di cottura sia ricawditettamente nella stanza di soggiorno,
la superficie utile abitabile minima della medesiteae essere incrementata di 1,50 metri
quaderati.

9. Ogni altro locale adibito ad abitazione permanentm pud comunque avere
superficie utile abitabile inferiore a 9 metri queatil

10. La dotazione minima di impianti igienici a servizib un alloggio e costituita da:
vaso, bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia. DiEtazione minima deve essere
soddisfatta almeno nel locale bagno principal&ventuale antibagno puo essere prevista
la dotazione del lavabo.

11. L’accesso ai servizi igienici deve avvenire attraeeun locale di disimpegno munito

di porta e mai direttamente da locali di abitazienda cucine; si pud derogare da tale
norma per servizi igienici previsti oltre il primgurché accessibili direttamente da
camere da letto e per i monolocali.

12.1 locali adibiti a servizio igienico non possonoeeaw superficie utile abitabile
inferiore a 4,00 metri quadrati e larghezza medimderata inferiore a 1,20 metri,
comunque non al di sotto di 0,80. Nel caso di g@ivizi igienici nella stessa unita
immobiliare, detti valori minimi sono riferiti alofo servizio igienico principale mentre
per gli altri servizi i valori minimi di superficie larghezza sono ridotti rispettivamente a
1,20 metri quadrati e a 0,80 metri. Nel caso diupeco del patrimonio edilizio esistente e
per i monolocali € consentita la realizzazioneatvizi igienici principali con superficie
utile abitabile non inferiore a 2,50 metri quadrati
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13. Negli interventi di recupero del patrimonio editiziesistente e consentito il
mantenimento di superfici inferiori a quelle prégernei commi precedenti, sempre che
l'intervento non ne comporti la riduziongsalvo per miglioramenti acustici ed energetici
dell'edificio e consolidamenti e miglioramenti sturali.

14. Nel caso di interventi sul patrimonio edilizio esiste che, a seguito di frazionamenti
o0 mutamenti di destinazione d'uso, comportino lami@zione di nuovi alloggi, la
superficie utile abitabile minima deve essere ndariore a 45 metri quadrati. Per gli
interventi sul patrimonio edilizio esistente ub&ail'interno degli ambiti di cui agli artt.
12 e 13 delle NTA del vigente regolamento urbariséd per quello ubicato nel territorio
aperto, la superficie utile abitabile minima deispettare i requisiti di cui al comma 3 del
presente articolo.

Articolo 34
Soppalchi

1. Ai fini del presente regolamento si definisce sdppal locale ricavato nell’altezza
interna netta di un vano principale, con almendatmaperto sul vano medesimo.

2. La formazione di soppalchi € ammissibile soltantee da porzione del vano
principale, libera dal soppalco, mantenga le ocaratiche di abitabilita prescritte dal
presente regolamento; la superficie del soppalcodave essere superiore’ddi quella
del locale soppalcato.

3. | soppalchi che siano destinati ad abitazione peemi@& devono rispondere alle
caratteristiche prescritte dal presente regolameetotale tipo di locali. In tal caso la
verifica dei requisiti di aerazione e illuminaziopeid essere operata considerando
complessivamente le superfici finestrate e di pawito sia del soppalco che del locale su
cui il medesimo si affaccia.

4. | soppalchi che siano destinati ad abitazione re@mpnente devono avere un’altezza
interna netta minima non inferiore a 1,70 metrirealtezza interna netta media non
inferiore a 2,20 metri: lo spazio sottostante i p=dphi non deve presentare mai
un'altezza interna netta inferiore a 2,40 metri.

5. | soppalchi devono essere dotati di parapettitdzaa non inferiore a 1 metro.

Y

6. Negli interventi di recupero del patrimonio ediliziesistente e consentito il
mantenimento di soppalchi con caratteristiche diwea quelle prescritte nei commi
precedenti, a condizione che l'intervento non neveda lI'ampliamento e comporti
soluzioni igienico-sanitarie complessivamente roigitive comprese quelle riguardanti
consolidamenti e miglioramenti strutturali e migémenti acustici ed energetici.

7. Le deroghe previste agli articoli precedenti delsgnte capo non sono applicabili nel
caso in cui gli interventi comportino la modificaltlso dei vani abitativi da non
permanenti in permanenti.

Articolo 35
Dichiarazione di alloggio antigienico o di allogginabitabile

1. Un alloggio deve ritenersi antigienico quando:
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a) si presenta privo di servizi igienici propri (w@vhbo, vasca o doccia) incorporati
nell’alloggio;

b) presenta tracce di umidita permanente dovuta dlaxdai, condensa o igroscopicita
ineliminabili con normali interventi di manutenzen

c) presenta requisiti di aerazione e illuminazionaursé insufficienti o presenta altre
cause di insalubrita.

2. Ladichiarazione di alloggio antigienico viene dfiarata dal responsabile del Servizio
di igiene pubblica della Asl competente, previoaitaimento tecnico. La certificazione di
antigienicita, ai fini dell'assegnazione di allogdi edilizia residenziale pubblica, &
soggetta alla normativa nazionale e regionale v@enmateria.

3. Il responsabile dell’Ufficio urbanistica, sentilgiarere o su richiesta del responsabile
del Servizio di igiene pubblica della Asl competeot di altri organi tecnici interni o
esterni al’Amministrazione comunale, puo dichiaramabitabile un alloggio o parte di
esso per motivi di carattere sanitario o statico.

4. Un alloggio o parte di esso puod essere dichiaretbifabile quando:

a) le condizioni di degrado sono tali da pregiudidaneolumita degli occupanti;

b) Il'alloggio &€ improprio, e cioé quando qualsiasitarimmobiliare ha caratteristiche di

assoluta incompatibilita con la destinazione ab#atAd esempio garage, stalle, cantine,
ecc;

C) presenta requisiti di aerazione e illuminazioneirsé gravemente insufficienti;

d) si presenta privo di servizi igienici propri (w@vhbo, vasca o doccia) incorporati
nell’alloggio.

5. Un alloggio dichiarato inabitabile deve essere dggmato con ordinanza del
responsabile dell'Ufficio urbanistica e non pu0 ess rioccupato se non dopo
I'eliminazione degli inconvenienti che ne hanno sgificato il provvedimento e dopo
I'attestazione di abitabilita dei locali, seconde inodalita contenute nel presente
regolamento edilizio.

Articolo 36
Locali destinati ad accessori e servizi

1. | corridoi e i disimpegni devono avere il lato iné@e non minore di 1 metro e
l'altezza interna netta non inferiore a 2,40 mdtniipostigli possono anche essere non
dotati di illuminazione e aerazione diretta. Soatef salve le disposizioni previste dagli
strumenti urbanistici per il recupero del patrinmmdilizio esistente all'interno degli
“Ambiti edificati di interesse storico ambientala slottoporre ad attivita di conservazione
e recupero” e degli “Ambiti edificati di interess¢orico ambientale da sottoporre ad
attivita di conservazione e recupero, integrazienequalificazione” individuati dal
regolamento urbanistico vigente.

Articolo 37
Volumi tecnici

1. Le progettazioni relative ai volumi tecnici devoprecisamente indicare, attraverso
specifici elaborati grafici, gli impianti e le agtrzature previste. Unitamente alla
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dichiarazione di agibilita o, in assenza di queatim comunicazione di fine lavori deve
essere fornita apposita documentazione fotografiegli impianti installati, timbrata e
firmata dal direttore dei lavori.

2. |l presente regolamento edilizio considera vamit@d seguenti:

a) idepositi dell’acqua;

b) ivani e gli extracorsa degli ascensori;

c) le scale emergenti dalla copertura e gli abbainl’'aecesso al tetto;
d) le centrali termiche;

e) gliimpianti per la refrigerazione e/o climatizzaze;

f) le serre solari

g) le canne fumarie;

h) ilocali autoclave;

i) gli alloggiamenti e gli impianti di misura per kléfonia, per I'energia elettrica, per le
acque e per il gas.

3. Nelle costruzioni esistenti, gli organi tecnici aamali, coadiuvati dalla Commissione
edilizia se istituita, devono valutare la congruitdle eventuali aggiunte di volumi tecnici
in maniera da raggiungere una soluzione coerente IGasieme architettonico
dellimmobile e del piu ampio contesto urbano aiteriale. Gli stessi volumi tecnici
devono essere realizzati nelle dimensioni miningaitmmente accettabili.

4. Gli stessi organi di cui al comma precedente waalotia congruita dei volumi tecnici
richiesti in relazione alle effettive necessitauroktriche, rispetto alla scelta tecnologica
progettata.

Articolo 38
Caratteristiche dei piani sottotetto

1. Per i piani sottotetto sono fatte salve le disporiz previste dagli strumenti
urbanistici per il recupero del patrimonio edilizasistente all'interno degli “Ambiti
edificati di interesse storico ambientale da sattop ad attivita di conservazione e
recupero” e degli “Ambiti edificati di interessesto ambientale da sottoporre ad attivita
di conservazione e recupero, integrazione e rificatione” individuate dal regolamento
urbanistico vigente. | locali abitativi e gli uffiposti nei piani sottotetto, devono essere
adeguatamente coibentati. Fatte salve le disposipi@viste dagli strumenti urbanistici
per il recupero del patrimonio edilizio esistentéirderno degli “Ambiti edificati di
interesse storico ambientale da sottoporre adtattiv conservazione e recupero” e degli
“Ambiti edificati di interesse storico ambientala slottoporre ad attivita di conservazione
e recupero, integrazione e rigualificazione” indivate  dal regolamento urbanistico
vigente,i rapporti aeroilluminanti devono corrispondere w@eltj previsti dagli articoli
precedenti.

2. Nel caso di piani sottotetto con soffitti non oomtali, per la determinazione
dell'altezza interna netta minima consentita, viassunta la media delle altezze di
ciascun vano, che, fatte salve le disposizioni iptevdagli strumenti urbanistici per il
recupero del patrimonio edilizio esistente all'mi@ degli “Ambiti edificati di interesse
storico ambientale da sottoporre ad attivita diseowazione e recupero” e degli “Ambiti
edificati di interesse storico ambientale da sattop ad attivita di conservazione e
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recupero, integrazione e riqualificazione” individe dal regolamento urbanistico
vigente, devono essere di un minimo assoluto dd y@tri per i locali di abitazione
permanente.

3. Sono consentite deroghe nel rispetto delle prasaridell’ Autorita sanitaria dettate
ai sensi delle Legge regionale 5/2010.

Articolo 39
Caratteristiche dei piani interrati e seminterrati

1. Frail primo solaio dell’edificio e il terreno pugssere realizzata un’intercapedine. Le
intercapedini e gli scannafossi devono essereia@eahanere completamente liberi. Gli

scannafossi non possono avere una larghezza nptae a 1 metro e le intercapedini
non possono avere un’altezza netta superiore arb.me

2. | progetti relativi ai sotterranei a piu piani dewocontenere lo schema dei sistemi di
illuminazione, naturale o artificiale, e di vengiane, il tipo e la descrizione dei sistemi di
intercapedine areata e di isolamento per l'umiditdipo di fognatura ed il relativo
schema di impianto di sollevamento delle acquecasb in cui la fognatura non ne
permetta un deflusso naturale.

3. Le finestre per l'aerazione dei sotterranei possesgere aperte nello zoccolo degli
edifici o realizzate sotto il piano di calpestioediante un’ apertura (bocca di lupo) la
qguale deve essere munita di apposita griglia pesidarezza. Nel caso di finestre dei
sotterranei realizzate su suolo non di uso pubplegriglia puo essere sostituita con
altra protezione idonea.

Articolo 40
Caratteristiche dei piani terra

1. Il piano terra dei locali degli edifici di nuovastouzione deve essere isolato dal suolo
a mezzo di vespai ventilati anche al fine di préneeit rischio da gas radon. | pavimenti
devono essere elevati almeno di 30 centimetri suitsta 0,00 riferita al piano esterno del
terreno a sistemazione avvenuta.

2. Nel caso in cui, durante lo scavo delle fondazienfalde acquifere risultassero quasi
affioranti, solo in casi particolari e per motivatmgioni, possono essere consentiti, su
richiesta del titolare del permesso di costruirdeia segnalazione certificata di inizio
attivita, e fatta salva qualsiasi responsabilitdl’Amministrazione comunale, piani
interrati 0 seminterrati che devono comunque essergti di impianto di sollevamento
delle acque con doppio sistema di pompaggio (&Elete a scoppio) per garantire buone
condizioni di salubrita dei pavimenti e delle murat

3. Tutte le murature devono essere isolate con strgiermeabile continuo posto al di
sopra del piano di campagna e al di sotto del pitucalpestio.

4. Per gli interventi sul patrimonio edilizio esistentei casi di cambio di destinazione
d’'uso, il piano terra dei locali deve essere ispolddl suolo a mezzo di vespai ventilati di
altezza di almeno 15 centimetri anche al fine dvpnire il rischio da gas radon.
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Articolo 41
Caratteristiche delle chiostrine

1. La costruzione e l'utilizzazione di chiostrine énsentita unicamente allo scopo di
dare aria e luce a scale, stanze da bagno e dofraohiostrine non possono dare luce e
aria agli ambienti di abitazione, alle cucine, @, alle centrali termiche e alle officine

che emanano esalazioni nocive e moleste.

2. Ogni chiostrina deve essere:

a) apertain alto per la sua intera superficie ;

b) costituita da lati non inferiori ai 4 metri lineari

c) facilmente accessibile;

d) pavimentata e munita di apposita fognatura pecddosdelle acque.

Articolo 42
Pertinenze

1. Per qualificarsi pertinenza urbanistica un’operaedavere una propria individualita
fisica ed una propria conformazione strutturalepe essere parte integrante o costitutiva
di altro fabbricato, ed inoltre essere preordinaiaun'oggettiva esigenza dell'edificio
principale, funzionalmente ed oggettivamente inaei servizio dello stesso, sfornita di
un autonomo valore di mercato, non valutabile imiei di cubatura o comunque dotata
di un volume minimo tale da evitare il carico uristico e da non consentire, in relazione
anche alle caratteristiche dell'edificio principalea sua destinazione autonoma e diversa
da quella a servizio dell'immobile cui accede.

2. La relazione con la costruzione preesistente dessere, in ogni caso, non di
integrazione ma «di servizio», allo scopo di rendgriu agevole e funzionale 'uso.

3. Sono consentite, a servizio delle abitazioni, ditire ricettive, di agriturismi, di
attivita commerciali, realizzazioni di pertinenzévate quali pergolati, gazebo, grigliati,
tettoie, tettoie per impianti fotovoltaici e/o seldorni.

4. E' consentita, a servizio degli annessi non pemntin@d aziende agricole, la
realizzazione di pergolati.

5. Le strutture pertinenziali di cui al precedente omar3, con esclusione dei pergolati,
dei gazebo e dei grigliati, non potranno superaseptessivamente il 30% della
superficie utile lorda del fabbricato a cui la #inta pertinenziale é correlata, computando
nel calcolo gli eventuali porticati.

6. Larealizzazione delle suddette pertinenze e coitseispettando quanto segue:

a) i manufatti devono risultare non tamponati;

b) i pergolati, i gazebo, i grigliati e le tettoie dew essere realizzati in legno, ferro o
profilati metallici verniciati, mentre i forni poseo essere realizzati in opera o costituiti
da elementi prefabbricati; in entrambi i casi i mi@tti devono essere di tipologia,

materiali e colori tali da assicurare il rispettelld caratteristiche architettoniche e
decorative dell'immobile principale, con divieto wlilizzare materiali riflettenti, acciaio

lucido e satinato, alluminio anodizzato, profikaiaminati metallici non verniciati;

c) le coperture delle tettoie possono essere reseringabili per mezzo di elementi in

cotto, legno o altri materiali purché di colore #are al rosso laterizio;
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d) é possibile derogare, previo parere favorevoledféitio edilizia, alle disposizioni
delle lettere precedenti solo per le tettoie ch@taso impianti fotovoltaici e/o solari su
tutta la superficie utile del tetto, fatta salvastda superficie della copertura da riservare
alle necessarie operazioni di ispezione e/o maaidgea degli impianti stessi;

e) e consentita l'installazione di piccoli manufatti legname o in materiali plastici,
privi di opere di fondazione, che non superinoupesficie di 6 (sei) metri quadrati e con
un'altezza media inferiore a metri 2,20; tali maaitif devono essere utilizzati
esclusivamente come deposito di attrezzi e maitedial giardino e devono essere
preferibilmente addossati all’edificio principale;

f) i materiali e i colori devono essere dettagliataimepecificati su progetto.

Articolo 43
Piscine

Y

1. La realizzazione delle piscine a uso privato € ass@ein relazione alla loro
compatibilita alle norme degli strumenti urbanistigenti.

2. Le pavimentazioni delle piscine devono avere superfnassima pari a quella delle
piscine stesse. Per piscine aventi una superfadie gpecchio d'acqua inferiore a 50 mq e
comunque possibile derogare alla presente presceziealizzando pavimentazioni con
superficie complessiva fino a 50 mq, fatte salveventuali prescrizioni per le piscine
ricadenti in aree sottoposte a vincolo idrogeologanbientale, ecc.

3. Per i bordi delle piscine devono essere utilizzatteriali presenti nel contesto
dell’edificio a cui sono pertinenziali, con prefera per quelli naturali (pietra, legno o
cotto) o, nel caso I'edificio principale sia comastimento in laterizio, si deve utilizzare |l
cotto.

4. |l rivestimento interno della vasca deve esserepatitile con il contesto ambientale
di riferimento e tale da non causare una frattucanatica con I'ambiente. Per questo,
nelle zone a prevalente o esclusiva funzione algritéd dove ammesse, le piscine devono
avere un rivestimento della vasca di color sablgagio perla.

5. Nel caso in cui la piscina si trovi in una posiaoonhe interferisca con visuali
panoramiche, ovvero inserita all'interno di are@mdigio ambientale, architettonico, ecc.,
deve essere prevista un'apposita schermatura emnesgrboree e arbustive tipiche locali.

6. La dotazione idrica per le piscine deve esserenauta e non puo essere reperita
dall'acquedotto comunale o da qualsiasi altra fans®rgente ad uso idropotabile, salva
autorizzazione del gestore. La qualita dell'acqeaedrisultare conforme a quanto
prescritto dall'allegato A del Regolamento attua®2 R/2010 e s.m. della L.R. n°8/2006

7. La gestione delle acque di scarico deve avvenirespetto della normativa statale e
regionale vigente.

Articolo 44
Scale

1. Gili edifici a uso di abitazione devono essere pigiindi scale continue dalla base alla
sommita.
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2. Le pedate della scala a servizio di piu unita imitienib devono avere una larghezza
non inferiore a 120 centimetri e alzate non supe@o18 centimetri. Le scale non
possono avere piu di 14 alzate consecutive.

3. La realizzazione di scale esterne agli edifici, damica eccezione delle scale
antincendio e di sicurezza, € ammessa solo peciedtih non piu di due piani fuori terra
e comunque per superare dislivelli non superi@58 metri.

4. Tali scale devono essere realizzate in muratuiggID pieno comprendente I'intero
sviluppo della struttura di sbarco; devono esseséepenzialmente provviste di parapetto
pieno ed essere obbligatoriamente realizzate imeada all’edificio servito o ad altra

costruzione con questo collegata purché di altesaperiore di almeno un metro rispetto
alla quota di sbarco della scala.

5. Le scale interne, a servizio della medesima umténabiliare, di qualsivoglia
dimensione, possono essere realizzate in legno, deailtro materiale con sviluppo anche
a chiocciola.

CAPO Il. Edifici nel territorio aperto

Articolo 45
Abitazioni del territorio aperto

1. Per gliinterventi sulle abitazioni nel territordgerto si applicano tutte le disposizioni
relative alle costruzioni residenziali contenuté presente regolamento edilizio integrate
dalle presenti prescrizioni e compatibili con larmativa di dettaglio per il territorio
apertoprevista dagli strumenti della pianificazione e ldatti di governo del territorio
vigenti.

2. Le nuove abitazioni devono essere inserite in mmelyente nel sistema insediativo
presente nellambito di appartenenza e ubicatesilpibsente, lungo le strade esistenti
alla distanza prevista dalle norme vigenti.

3. Fatto salvo quanto previsto dagli strumenti delémificazione e dagli atti di governo
del territorio vigenti, le abitazioni di cui al predente comma 2, devono avere le seguenti
caratteristiche edilizie:

a. massima semplicitd di impianto volumetrico (volumetti, definiti, impostati su
piante regolari);

b. prospetti lineari, privi di sfalsamenti inutili, agure in quantita e dimensioni
strettamente legate alle necessita funzionali;

c. divieto assoluto di terrazze in aggetto;

d. possibilita di realizzazione di logge o porticatnc superficie complessiva non
superiore al 30% della superficie coperta del falbo abitativo e terrazze a tasca con
superficie non superiore al 30% della superficiperta del fabbricato abitativo; le
terrazze a tasca devono essere costruite conamnezito di almeno mt. 1,50 dal filo
esterno del fabbricato su tutti i lati e non possessere realizzate sulla sommita delle
coperture degli edifici;
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e. paramenti murari in pietra locale a faccia vistia altri materiali purché intonacati e
tinteggiati con colori naturali a base terrosa manque colori dai toni spenti o pastello,
non potendosi utilizzare in nessun modo i coloceace il colore bianco;

f. coperture in laterizio in forma di capanna o padig¢ con pendenza non superiore al
30 per cento con esclusione di coperture piana rsgiinmita dell’edificio, salvo per i
locali completamente interrati e per i terrazzcopertura di corpi secondari;

g. le gronde dovranno essere realizzate sfruttandmddesima pendenza del tetto e
coperte con il medesimo manto al fine di manten&reontinuita; non sono ammesse
soluzioni in cemento armato tipo velette ed algere similari di rifinitura delle gronde;

h. canali e discendenti per lo smaltimento delle acgateoriche in rame;

i. altezza massima 2 piani;

j. infissi esterni in legno naturale, in legno o intatie di colore marrone o verde; non é
ammesso 'uso di avvolgibili;

k. comignoli dello stesso materiale usato per il rimesnto dei tamponamenti di
facciata;

|.  pavimenti elevati almeno di 30 centimetri sulla gu@,00 riferita al piano esterno del
terreno a sistemazione avvenuta;

m. vani interni adeguatamente pavimentati;

n. possibilita di realizzare pensiline a coperturalidegressi con gli stessi materiali
dell'edificio, oppure in ferro e vetro se tale swdme ben si inserisce nel contesto
architettonico,semplicemente ancorate o ammordatparete.

4. Intorno alle costruzioni, per l'intero sviluppo derimetro, deve essere realizzato un
marciapiede di larghezza non inferiore a 1 metro.

5. Ogni abitazione deve essere dotata di acqua cerpatabile; nei casi in cui non é
disponibile acqua proveniente dall’acquedotto pigbbl I'approvvigionamento idrico
deve essere assicurato da servizio autobotte zzatoi 0 acqua di pozzo o di sorgente
che deve essere, a cura del proprietario, cettfida laboratorio abilitato rispondente ai
requisisti contemplati dalle vigenti norme igienganitarie e sottoposta con periodicita
almeno annuale ad accertamenti chimici e battegicilo

6. Per le abitazioni esistenti, escluso quelle scteedat piano strutturale, per le quali
valgono le norme dell’allegato “A” delle n.t.a. delgolamento urbanistico, si applicano
le precedenti norme valide per le nuove abitazioom, le seguenti precisazioni:

a) | fabbricati devono conservare le caratteristichgtrttive prevalenti della zona o del
sito su cui & ubicata la costruzione, mediante ahtanimento dell'intonaco esterno o
della facciata (di pietra, tufo e mattone), se alente questo tipo di finitura;

b) i fabbricati intonacati esternamente devono estateggiati con colori naturali a

base terrosa o comunque colori dai toni spenti siefla, non potendosi utilizzare in

nessun modo i colori accesi e il colore bianca &tlvi i casi in cui sia comprovato con
documentazione I'uso della tinteggiatura biancdahibricato esistente.

7. Al fine di promuovere lo sviluppo della bioedilizial perseguimento del risparmio
energetico e del recupero ambientale, potrannoreesgtlizzati ulteriori criteri e
caratteristiche edilizie, rispetto a quelli preaet@enente enunciati, anche attraverso
interventi che prevedano l'inserimento di elemémtiovativi, purché non ne conseguano
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rotture disarmoniche con gli assetti paesaggisticiforti contrasti con le regole
conformative tipiche delle tradizioni costruttivechli. Gli interventi che prevedono
'inserimento di elementi innovativi sono sottopoat'approvazione di un Piano di
Recupero o, nei casi previsti dalla Legge, all'appzione di un Piano di Miglioramento
Agricolo Ambientale con valenza di Piano Attuativo.

Articolo 46
Annessi pertinenti ad aziende agricole

1. Gli annessi, pertinenti ad aziende agricole, dawarrispettare le seguenti
caratteristiche edilizie:

a. non dovranno superare ml. 7.50 di altezza;

b. la tamponatura potra essere in mattoni, pietraldoeafaccia vista, legno, altri
materiali purché intonacati e tinteggiati con cpleaturali a base terrosa o0 comunque
colori dai toni spenti o pastello, non potendodiaziare in nessun modo i colori accesi e
il colore bianco;

c. le coperture dovranno essere in laterizio o inoafttateriale purché tinteggiato del
colore del laterizio;

d. le gronde dovranno essere realizzate sfruttandmddesima pendenza del tetto e
coperte con il medesimo manto al fine di mantem@recontinuita; non sono ammesse
soluzioni in cemento armato tipo velette ed algere similari di rifinitura delle gronde.

e. canali e discendenti per lo smaltimento delle acaateoriche in rame o in altro
materiale purché di colore e finiture analoghi;

f. infissi esterni in legno naturale, in legno o intatle di colore marrone o verde; non é
ammesso 'uso di avvolgibili;

g. vani interni adeguatamente pavimentati, salvo diverecessita connesse alle attivita
dell'azienda;

h. possibilita di realizzazione di servizi igienici.

2. Fatto salvo quanto previsto dagli strumenti deléaificazione e dagli atti di governo
del territorio vigenti, sono consentite struttureefpbbricate le cui superfici esterne
devono essere completamente tinteggiate, con audtuirali a base terrosa o comungue
colori dai toni spenti o pastello; nelle sole zamdéPrevalente Funzione Agricola tali
strutture devono essere completamente intonadiéeggiate con colori naturali a base
terrosa o comunque colori dai toni spenti o pastéladdove non sia presente adeguata
vegetazione atta alla schermatura dei nuovi matufpiesta dovra essere realizzata
mediante filari di alberature gia di notevole aftez masse di vegetazione adeguate, di
specie autoctone, su tutti i lati liberi da evefitspazi di manovra.

3. E’ ammesso derogare dai limiti di altezza e datlesprizioni relative alle coperture
per gli impianti con caratteristiche speciali, coentine specializzate, silos, e altri
impianti agricolo-industriali assimilabili.

4. Per la realizzazione di eventuali servizi igientcattandosi di locali di servizio, hon
vige l'obbligo delle dimensioni minime. Tutti i s&ri igienici devono comungque

rispettare quanto previsto dalle norme vigenti kptdasente regolamento edilizio per lo
smaltimento delle acque reflue.
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Articolo 47
Annessi non pertinenti ad aziende agricole

1. Per gli interventi da attuare negli annessi agriesistenti alla data di entrata in
vigore del presente regolamento edilizio, non pertii ad aziende agricole valgono le
medesime caratteristiche edilizie di cui al commettere b), c), d), e) f), g), h), commi 2
e 4 del precedente articolo 46, con le seguentiifigee:

a. massima semplicita di impianto plani volumetricol@mi netti, definiti, impostati su
piante rettangolari o quadrate);

b. prospetti semplici e lineari, privi di sfalsamenti;

c. copertura a forma di capanna;

d. divieto di dotazioni che ne consentano l'utilizzbitativo, ancorché saltuario o
temporaneo;

e. divieto di realizzare ulteriore tramezzatura inteoitre quella esistente e oltre quella
per il servizio igienico e di realizzare ulteriaperture esterne oltre quelle esistenti e oltre
quella dell'eventuale servizio igienico;

f. nei casi di demolizione e ricostruzione, sono ezabili solo la tramezzatura interna
per l'eventuale servizio igienico, una porta dir@ggo, anche finestrata e una finestra di
mqg massimo 1,50 ogni 25 mq di superficie utileazione di 25 mq oltre la prima, oltre
la finestra dell’eventuale servizio igienico;

g. possibilita di realizzare un caminetto o focolaee ibriscaldamento;

h. divieto di installazione di impianti di climatizzane.

2. Nei casi previsti dagli strumenti della pianificazé e dagli atti di governo del
territorio, € ammessa la realizzazione di nuovi essh agricoli con le seguenti
caratteristiche e prescrizioni:

a. non dovranno comportare alcuna modificazione sasibn della morfologia dei
luoghi;

b. siano realizzati in legno, al naturale o vernicidtocolore marrone;

c. non abbiano opere di fondazione, escluse soltarleqdi ancoraggio;

d. non dovranno superare ml. 3.00 di altezza;

e. coperture in forma di capanna in materiali leggiviersi dal laterizio, purché del
colore di quest’ ultimo;

f. infissi esterni in legno al naturale o verniciati ablore marrone o verde; non e
ammesso 'uso di avvolgibili;

g. divieto di suddivisione dello spazio interno;

h. possibilita di realizzazione di un piccolo servizgienico, senza obbligo di rispetto
delle dimensioni minime previste dal presente ragento edilizio;

i. divieto di dotazioni che ne consentano I'utilizzbitativo, ancorché saltuario o
temporaneo;

J- una porta di ingresso, anche finestrata e unatfanes mg massimo 1,50, oltre quella
dell’eventuale servizio igienico;

k. possibilita di realizzare un caminetto o focolaee ibriscaldamento;

I. divieto di installazione di impianti di climatizzane.
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Articolo 48
Locali adibiti al ricovero di animali da allevamemnt

1. Negli edifici di nuova costruzione e nel riuso gatrimonio edilizio esistente, i locali
di ricovero degli animali di cui al presente art@alevono essere collocati in fabbricati a
se stanti, separati di almeno 50 metri dalle stradebliche e dai locali ad uso abitativo
facenti parte della stessa proprieta e di almerforiiétri dai locali di abitazione di altre
proprieta.

2. Ladistanza di 100 metri dai locali di abitazioreve essere rispettata anche nel caso
di stabulazioni fisse a cielo aperto.

3. Alla distanza prevista ai commi precedenti, & gokesiderogare solo previo atto di
assenso scritto da parte dei proprietari di imn@ttitativi posti all'interno del raggio di
100 metri.

4. E' comunque necessario mettere in atto idonee enigestionali al fine di evitare
l'insorgenza di inconvenienti igienici (es. odowlesti, proliferazione di insetti, ecc.).

5. Tutte le stalle, porcilaie e altri locali adibiti acovero del bestiame devono poter
usufruire di almeno una presa d’acqua per il lai@mggdevono garantire il rispetto di
specifiche norme sul benessere degli animali.

6. Il pavimento delle stalle adibite al ricovero diraali ad uso zootecnico deve essere
costruito in modo da raccogliere ed evacuare ialiguivi prodotti, che devono essere
stoccati e smaltiti come previsto dalla normativglisefflluenti zootecnici

7. Per gli animali custoditi all'interno di edifici d@no essere rispettate le norme
specifiche sul benessere, che stabiliscono andwiisiti strutturali.

Articolo 49

Canili e Ricoveri per animali da cortile o0 amatdiia

1. | canili di notevole concentrazione sono discidiindal regolamento urbanistico
vigente.

2. Strutture di modeste dimensioni di ricoveri pericanaltri animali d'affezione,
diverse da quelle di cui al comma 1) possono esseatizzate secondo quanto
disciplinato dalla L.R. Toscana 59/2009 e ss.meriglativo regolamento di attuazione;.
per le relative strutture si prescrive l'uso diipal legno o ferro di colore verde,
semplicemente infissi nel terreno e rete di coleede, schermata da siepi di essenze
autoctone.

3. | ricoveri per gli animali da cortile 0 amatoriali notevole concentrazione sono
disciplinati dal regolamento urbanistico vigente.

4. Strutture di modeste dimensioni di ricoveri pemaali da cortile o amatoriali, diverse
da quelle di cui al comma 3), possono essere radtiz solo se i ricoveri stessi sono
costituiti con il semplice appoggio sul terrencettiimente o tramite sostegno di gabbie in
legno o materiale metallico tinteggiato di colorerde, schermati da siepi di essenze
autoctone, senza alcuna impermeabilizzazione dedl’di pertinenza.
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5. I ricoveri per animali da cortile 0 amatoriali diical presente articolo devono avere
le seguenti caratteristiche:

a. ricovero per gli animali realizzato in legno o rimuratura, intonacata con colori
terrosi o comunque colori dai toni spenti o pastedventi comunque pianta rettangolare
e dimensioni massime alt: ml. 3,00, largh: ml. &fpml. 3 e copertura con pendenza
massima 30%;

b. eventuale superficie impermeabilizzata a serviziel dcovero di dimensione
massima 50 mgq;

c. eventuale tettoia sovrastante il ricovero di superfmassima 30 mq., sostenuta da
supporti in legno o in metalle realizzata in legno o metallo e superficie ila,te
materiale vegetale o plastico, sempre comungueeita da materiale vegetale (scopi,
cannucce e simili);

d. recinzione dell'area con palizzata in legno o eeteaglia sciolta o rigida sostenuta da
pali in ferro o legno, con cancello di accessoizeato interamente in legno o con telaio
di elementi in legno o metallo.

Articolo 50
Concimaie

1. Le concimaie non sono ammesse all'interno dei cedificati.

2. Le concimaie devono avere platea impermeabile exkresatte ad evitare il
disperdimento di liquami.

3. Le concimaie devono distare almeno 50 metri datkeds pubbliche e dai locali a uso
abitativo facenti parte della stessa proprietaliieno 100 metri dai locali di abitazione
di altre proprieta e almeno 25 metri da pozzi, adgtti o serbatoi. Devono altresi essere
rispettati i vincoli delle norme in materia di ardesalvaguardia dei pozzi utilizzati a
scopo idropotabile.

4. Le concimaie devono essere dotate di canalettealib §ino ai pozzetti di raccolta.
Concimaie e pozzetti devono essere realizzati caretp e fondo resistenti e
impermeabili.

5. Per la costruzione delle concimaie deve esseredtiata la realizzabilita dell’opera,
in rapporto alle caratteristiche geologiche deleten e alla eventuale presenza di falde,
previa presentazione di relazione geologica a fdimaofessionista abilitato.

Articolo 51
Cisterne, invasi e vasche di irrigazione

1. E’ consentita la raccolta di acqua piovana prov@ri€la pozzi o sorgenti, attraverso
la realizzazione di cisterne, invasi e vascherijdzione.

2. La realizzazione di cisterne e sottoposta all’ &igione del titolo legittimante e puo
avvenire soltanto installando idonei contenitors@rbatoi completamente interrati. E’
ammessa la costruzione di tali strutture in musmtuwalcestruzzo armato, elementi
prefabbricati o simili purché l'altezza utile internon sia superiore a mt.1,60.

3. Gli invasi e le vasche sono disciplinati dal regmato urbanistico e la loro
realizzazione, supportata da relazione geologimagiblogica, a firma di professionista
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abilitato ai sensi della normativa vigente, pud emive previo acquisizione del titolo
legittimante.

CAPO llIl. Edifici per insediamenti industriali, com merciali,
artigianali e di rilevanza agricola

Articolo 52
Edifici per insediamenti industriali, commerciadirtigianali e di rilevanza agricola

1. Gli edifici o locali destinati ad attivita indusdti, commerciali e agricole, oltre al
rispetto delle disposizioni urbanistiche e igiersamitarie vigenti, devono rispettare ogni
altra norma prevista in materia.

2. Le caratteristiche dei locali degli edifici di cal presente articolo devono essere
conformi a quanto previsto dagli indirizzi tecnidi igiene edilizia per i locali e gli
ambienti di lavoro, ai sensi delle vigenti normatdi settore.

3. Le progettazioni dei fabbricati aziendali, per Efidizione dell'insieme volumetrico
e funzionale e dei particolari compositivi, devonigorrere, come spunto per un
linguaggio di contesto reinterpretato nella conterapeita, agli stilemi delle architetture
autoctonedei fabbricati industriali, dei fabbricati agricdi ricovero ecc.

4. Deve essere posta particolare cura nellindividuaei delle funzioni che
caratterizzano I'attivita (la parte direzionalegieella produttiva) adeguando a ciascuna di
esse criteri progettuali consoni. Sono privilegigtelle proposte che evidenziano tale
differenziazione, anche attraverso la distinzioee abrpi dei fabbricati, che pud altresi
diventare motivo dominante della facciata.

5. La distribuzione e l'organizzazione della “filieraéll'interno delle volumetrie, e

libera, secondo sagome architettoniche, modulirgtste adatte alle proprie necessita
aziendali e che comunque devono uniformarsi dtfe aziende presenti nel territorio,
nel rispetto dei criteri dettati ai commi succebdil presente articolo.

6. Le coperture devono essere realizzate secondaéesegriteri:

a) per i manti di coperturgpossono essere utilizzati i pannelli sandwich sagbm
verniciati lasciati a vista sino agli elementi didrizio, purché le colorazioni portino ad
una uniformita con il colore "terra rossa di Siepatomunque con tonalita terrose. Puo
essere utilizzato il rivestimento con lastre in eam cui impiego, perd, deve essere
valutato dagli Uffici comunali competenti;

b) le coperture piane di grandi dimensioni, per owiall’eventuale impatto visivo che
si potrebbe avere dalle prospettive dei centri nirkzantichi posti in collina, laddove
possibile tecnicamente, possono essere trattate@egiardino;

c) le coperture devono essere studiate e predisp@steogpitare, anche in seguito,
sistemi di produzione di energia fotovoltaica;

d) le coperture possono essere inserite nella stautter fabbricati, ma anche esterne in
rame e/o di altri materiali (PVC, laminati) purcké@no trattate con colorazioni in
armonia con le tonalita scelte per le architetdgie facciate. Le progettazioni devono
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studiare la possibilita di accumulo e di riutilizdell'acqua sia per irrigazione delle aree
verdi che per i servizi interni;

7. Le facciate devono essere realizzate secondo estiguiteri:

a) sono privilegiate le pareti e/o pannelli "grafflatosi come gli acciottolati di fiume
e/o di cava; gli intonaci devono essere al ciMilsgi da tinteggiare, o quelli del tipo
stonalizzati, nel colore delle terre e/o ossidirpemti nell'impasto che li compone;

b) nell'utilizzo di faccia a vista in laterizio, dewessere scelta la tipologia che utilizza i
mattoni invecchiati tipici delle costruzioni ruralistoriche;

c) le tinteggiature devono rispettare le colorazi@midse opache, il coccio pesto, o il
bianco grigio opaco;

d) per gli infissi esterni possono essere utilizzaiateriali che vanno dal legno, al pvc,
al laminato, al ferro, trattati con colori grigiateacite, verde, o0 gamma dei marroni. Non
devono essere impiegati i profili di pesante missgporattutto nei contesti delle vetrate
multiple in facciata necessarie alle esposiziorprddotti, cosi da mantenere piacevole e
plastico il rapporto telaio/vetro.

8. Per le sistemazioni esterne devono essere adataguenti criteri:

a) il muro di recinzione deve avere un’altezza massitin@0 centimetri fuori terra, e
deve essere intonacato e tinteggiato o realizzatcemento armato a faccia a vista, e
comunque trattato con colori terrosi 0 comunque tdai spenti o pastello come i
prospetti dei fabbricati; la struttura superioreallezza massima di 140 centimetri, deve
avere una tipologia a cancellata per i fronti sstfada, e con rete a maglia sciolta e siepe
di essenze di alloro e/o lauro ceroso sui froritosganti non visibili dalla strada e per le
divisioni tra i lotti. L’altezza complessiva deltacinzione non deve essere superiore a 2
metri. Le colorazioni delle recinzioni devono esseelle stesse tonalita degli infissi;

b) devono essere utilizzate pavimentazioni in cotto elementi autobloccanti con
superficie esterna invecchiata di colore terrose.specie arboree e arbustive devono
prevedere la messa a dimora di lecci e olivi, abiad altre specie autoctone o
comungue a piante da frutto;

c) la scelta delle essenze da usare e la loro loadiaae all’interno del lotto deve
essere concordata con l'ufficio edilizia. Le speaigoree e arbustive, previste all'interno
dei singoli lotti, devono essere autoctone e cbuire a definire un unico polmone di
verde che serva, al contempo, da vero e propritdcio ecologico;

d) deve essere garantita una notevole porzione di adeereno permeabile, trattata in
maniera da rendere gradevole i momenti di pausadgndenti prevedendo anche
attrezzature d’arredo come panchine, tavolini ecc;

e) si escludono le insegne al neon; sono preferifidegne allineate lungo il lotto o
sulla copertura e illuminate da elementi estermrdgetti delle insegne devono essere
redatti individuando la forma essenziale dellsste tenendo conto delle tipologie gia
esistenti in loco. L'utilizzazione di insegne diserda quelle di cui alla presente lettera e
devono obbligatoriamente essere concordate cofididurbanistica del Comune;

f) i corpi illuminanti devono essere di tipologia camua tutte le aziende presenti nella
stessa area produttiva. Le particolari richiestéivate da esigenze di tipo produttivo e/o
logistico possono essere valutate caso per caBdfflaio urbanistica del Comune.

9. L’Ufficio urbanistica, sentiti gli Organi e le Comssioni consultive previste dal
presente regolamento, in relazione alla rilevanalumetrica e formale, o in base al
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contesto ambientale e paesaggistico di riferimgmio,applicare i criteri di cui ai commi
precedenti anche agli edifici produttivi agricoli.

10. Lo stesso Ufficio, sentiti gli Organi e le Commimsi consultive previste dal presente
regolamento, pud imporre o accettare, altresi,itkencostruttive, tipologie o materiali
diversi da quelli di cui ai commi precedenti aldfidi ridurre I'impatto dei nuovi edifici
produttivi agricoli e non agricoli rispetto al cesto paesaggistico di riferimento.

Articolo 53
Locali destinati a uffici e negozi

1. Gli uffici e i negozi, previsti in nuove costruziom ricavati nell'ambito del recupero
del patrimonio edilizio esistente, devono essetatddi adeguati servizi igienici, ai sensi
delle vigenti normative di settore. Nel caso diugero del patrimonio edilizio esistente,
previo parere dell’Autorita sanitaria € possibilerabare dalle prescrizioni relative ai
suddetti servizi igienici.

2. Negli interventi di nuova edificazione o di camkdo destinazione d’'uso, per le
attivita commerciali, direzionali e turistiche, Itezza interna dei locali non deve essere
inferiore a 3 metri, salvo deroghe previste dell’A®smpetente, in base a Leggi e
regolamenti vigenti in materia; deve essere gamairtiogni caso il rispetto delle norme
relative all' abbattimento delle barriere architeithe. Sono fatte salve le disposizioni
previste dagli strumenti urbanistici per il recupeadel patrimonio edilizio esistente
all'interno degli “Ambiti edificati di interesse@tico ambientale da sottoporre ad attivita
di conservazione e recupero” e degli “Ambiti edificdi interesse storico ambientale da
sottoporre ad attivita di conservazione e recupémntegrazione e riqualificazione”
individuate dal regolamento urbanistico vigente.

CAPO V. Requisiti igienico costruttivi

Articolo 54
Salubrita del terreno

1. E'vietata la costruzione di edifici su terreni ceno stati utilizzati come deposito di
rifiuti, di letame, di residui putrescibili o dited materie insolubili e ovunque i terreni
risultino putridi se non si sia prima provvedutadurre il terreno in perfette condizioni
igieniche.
2. Quando il suolo sul quale si devono posare le foiodadi un edificio sia umido ed
esposto alle acque per i movimenti della faldaes@hea, esso deve essere munito di
sufficiente drenaggio. In ogni caso i muri di fondee devono essere protetti dal terreno
circostante per mezzo di materiali impermeabiliom intercapedini areate che devono
comunque elevarsi fino a 10 centimetri fuori temal caso in cui non siano previsti
marciapiedi. In ogni costruzione, tra il muro dnétazione e quello di elevazione, deve
essere interposto uno strato di materiale atto radrrompere le correnti capillari
ascendenti di umidita.
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3. Prima all'esecuzione di lavori edili che interessaree produttive dismesse, devono
essere effettuate le opportune verifiche tesecaffidamento dei limiti di contaminazione
dei suoli, nel rispetto delle procedure fissatdedlkeggi e dai regolamenti vigenti in

materia.

4. Gli interventi di sistemazione delle aree abbant®na che comunque interessano
luoghi in gravi situazioni di carenza di condizioigienico-sanitarie, devono essere
preceduti da adeguati interventi di risanamento.

Articolo 55
Sicurezza idraulica

1. Per la costruzione di edifici o per le trasformatimorfologiche dei terreni che
ostacolano il regolare deflusso delle acque, o cmue per ogni altro tipo d'intervento
e/o manufatto realizzato in aree soggette a pesaal idraulica, devono essere rispettate
le norme nazionali, regionali e comunali in matettiasicurezza idraulica, escluse le
sopraelevazioni e gli impianti interrati (sistemi simaltimento reflui e fognature,
tubazioni per acquedotti, impianti elettrici, poezc.) e incluse le opere pubbliche.

2. Ogni intervento di nuova costruzione deve prevedérenantenimento di una
superficie permeabile pari al 25 per cento dellpesiicie fondiaria interessata. La
costruzione di qualsiasi opera, inoltre, deve &ssseguita in maniera da consentire il
regolare deflusso delle acque dei terreni inteteasgualunque uso e destinazione siano
essi adibiti.

3. Per ogni intervento di nuova costruzione e per ovnwspazi pubblici e privati
destinati a piazzali, parcheggi e viabilita pedenal meccanizzata, devono essere
applicate le indicazioni progettuali previste dano di assetto idrogeologico, (P.A.l.),
dalle norme sul rischio idraulico regionali e danio@ltra norma che abbia come
argomento la sicurezza idraulica.

Articolo 56
Pozzi

1. La progettazione di pozzi finalizzati al reperimendi acque sotterranee deve
avvenire seguendo i criteri costruttivi disposti BAC della Provincia di Grosseto, alla
guale si puo fare riferimento anche per quanto eoreci contenuti della documentazione
da presentare a supporto dell'istanza.

2. | pozzi di qualsiasi tipo per I'accumulo di acquannpotabile possono essere
realizzati in qualunque parte del territorio comenaispettando le normative impartite
dal Codice civile, dagli strumenti della pianificéize e dagli atti di governo del territorio
nonché dagli Enti preposti alla tutela del terida@ompetenti in materia.

3. La richiesta di ricerca idrica per i pozzi € sotsga a titolo abilitativo supportato da

studio geologico-idrogeologico, redatta da professia abilitato, contenente i dati

ottenuti sulla stratigrafia, sulla falda, sulleaieristiche costruttive del pozzo e portata di
emungimento.

38/85




COMUNE DI ROCCASTRADA (GR)
Unita Operativa 7 “Servizio Governo del Territorio”
Regolamento Edilizio - Testo normativo, Consiglamnale 05.10.2015

Articolo 57
Requisiti di carattere termico

1. Ogni intervento di nuova costruzione, di ampliaroem ristrutturazione edilizia e

urbanistica, di sostituzione edilizia, di restaueo risanamento conservativo e di
manutenzione straordinaria deve comportare il tispdelle disposizioni di cui alla

Legge 9 gennaio 1991, n. 10 “Norme per l'attuazidelePiano energetico nazionale in
materia di uso nazionale dell’energia, di risparemergetico e di sviluppo delle fonti
rinnovabili di energia” e successive modifiche egrazioni e dal Decreto del Ministero
dello Sviluppo Economico n. 37 del 2008, conceraehtiordino delle disposizioni in

materia di progettazione, realizzazione, instatlagi e manutenzione degli impianti
allinterno degli edifici. | materiali impiegati deno risultare conformi alle normative
vigenti in materia.

2. Negli interventi di cui al comma 1, in particolarsi devono attuare tutti gli
accorgimenti per limitare al massimo i consumi gaéci anche attraverso le disposizioni
contenute al Titolo VIII del presente regolamenddizo.

3. | progetti relativi agli impianti tecnologici e alolamento termico, ai sensi del DM
37 del 22 gennaio 2008 e della Legge 9 gennaid, 19910 e successive modifiche e
integrazioni, devono essere depositati, pressditidfurbanistica del Comune, con le
modalita descritte agli articoli precedenti. Qualdurante I'esecuzione degli stessi siano
apportate modifiche a quanto depositato, si dewvegaere, prima dell’'ultimazione dei
lavori, al deposito delle modifiche introdotte.

4. Le canne fumarie devono essere convogliate adsttimro sbocco deve essere posto
a metri 1,5 oltre il colmo del tetto degli edifircostanti nel raggio di 10 metri. Nel caso
di interventi sul patrimonio edilizio esistente soammesse deroghe, previo parere
favorevole dellA.S.L..

Articolo 58
Requisiti di carattere acustico

1. Nella progettazione e nella realizzazione deglemvinti edilizi devono essere
rispettate le norme contenute nel piano comunalente di classificazione acustica e
dalle normative di settore in materia di valutaeiaei requisiti acustici passivi degli
edifici .

2. | materiali usati devono garantire un'adeguata gmione acustica degli ambienti
secondo quanto prescritto dalla normativa di rifiemto.

Articolo 59
Requisiti relativi alla sicurezza

1. Gli edifici e i loro elementi costitutivi devono peanere stabili nelle condizioni di
impiego.

2. | parapetti e le superfici vetrate devono rispoadate loro funzioni senza costituire
pericolo per le persone. | parapetti dei balcodiele finestre non devono poter essere

sfondati e attraversati per un urto accidentake lero altezza non deve essere inferiore a
1 metro.
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3. Gli impianti installati negli edifici e i depositli combustibile devono rispondere alle
loro funzioni secondo le norme di Legge senza tosti pericolo per le persone e per le
cose. L'installazione degli apparecchi a fiamma n®@nconsentita nei locali non
adeguatamente areati.

4. Gli edifici, in ragione della loro destinazione, lldeloro altezza e delle loro

caratteristiche strutturali, devono essere protiedtaealizzati in modo da consentire la
salvaguardia, in caso di incendio o di altra calamdella incolumita delle persone
presenti e dei soccorritori.

5. I locali degli edifici che fruiscono di illuminazie naturale diretta devono avere un
adeguato numero di serramenti esterni facilmentessibili dall’'interno e dotati di una o

piu parti apribili.

6. | fronti di scavo e/o riporto connessi all’attivigdilizia, agricola ecc., devono essere
disposti secondo angoli compatibili con le caridtihe geotecniche dei materiali che i
costituiscono e verificati secondo le disposizipneviste dalla vigente normativa in

materia. Solamente per fronti di limitata entita, vhlutarsi in relazione alla generale
stabilita dell’area ed alle potenziali interaziooon altre infrastrutture, puo essere
accettata una valutazione qualitativa della stabilpurché supportata da oggettive
considerazioni geologico-tecniche.

7. Tutte le costruzioni e le opere edilizie in genge®ono essere progettate e realizzate
in modo da garantire un adeguato livello di sicoaedella struttura: la valutazione della
sicurezza strutturale sia per le nuove costruzibei per gli interventi su quelle esistenti,
va eseguita nel rispetto della normativa tecnigawie per le costruzioni in zona sismica.

8. In caso di lavori edilizi oggetto di accertamedicconformita in sanatoria ai sensi
dell'art. 209 della L.R. n°65/2014 e ss. mm. ii.agticoli 36 e 37 D.P.R. n. 380/2001 e
ss. mm. ii. che riguardino opere ed interventidial'art. 12 — D.P.G.R. 9 luglio 2009, n°®
36/R, il tecnico abilitato dovra presentare coniglshente all'istanza di accertamento di
conformita al Comune una certificazione, ai semdiatt 481 C.P., dell'art 46, dell'art
47 e dell’art 76 del D.P.R. 445/00 e ss.mm.ii.,opere di trascurabile importanza ai fini
della pubblica incolumita non soggette ad autoditrze 0 a preawviso scritto e deposito
progetto di cui allartt69 della L.R. n°65/2014 e ss.mm.ii.. Per la dicd#&one di cui
sopra si dovra utilizzare I'apposito modulo predistp dall’'Ufficio edilizia.

Articolo 60
Requisiti relativi al rifornimento idrico

1. Ogni abitazione deve essere sufficientemente doliatecqua riconosciuta potabile.
La prowvista di acqua potabile in quantita suffitee per ogni persona, deve
prevalentemente effettuarsi dall'acquedotto congyrale possibile, ovvero utilizzando
altri sistemi consentiti dalle normative vigentipeevia autorizzazione delle Autorita
competenti.

2. Gli edifici con locali abitabili che hanno il pavento posto ad altezze superiori ai 13
metri, devono essere dotati di apparecchio disatfento di acqua (autoclave) anche se
prelevata dall'acquedotto urbano.
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3. Negli interventi di restauro e risanamento congd@rva ristrutturazione edilizia che
comportano modifica all’impianto idrico ed in quedi ristrutturazione urbanistica,
sostituzione edilizia e di nuova edificazione:

a) ogni servizio igienico deve essere munito di sai@cg a doppia mandata con
possibilita di cacciata ridotta;

b) ogni rubinetto di erogazione dellacqua deve esgmmvisto di dispositivo di
miscelazione aria-acqua;

c) le docce devono essere provviste di dispositivilgesso consumo idrico.

4. Nella costruzione dei serbatoi, al fine di evitdieguinamento dell'acqua potabile
delle condutture, & obbligatoria l'installazioneddipositivi (valvole di ritegno) diretti a
garantire il deflusso delle acque in un solo sedgmloghi dispositivi devono essere
messi in opera in modo da prevedere sia l'isolanéella rete di distribuzione tra utenti
e tra la rete di distribuzione generale e quelltiqgudare utilizzata dai privati.

5. Le installazioni delle apparecchiature di misuran¢atori) devono avvenire di norma
sui muri di recinzione, o comungue in luogo acdeksidalle vie o piazze pubbliche nel
rispetto delle indicazioni fornite dagli Enti o Aride preposti a tale servizio. | giardini
privati e condominiali devono avere ridotti fablgeo irrigui e quindi devono essere
utilizzate essenze tipiche della flora mediterratipiga locale. Per lirrigazione devono
essere utilizzare risorse idriche diverse da qumitabili. In particolare sono ammissibili
e consigliabili:

a) ipozzi regolarmente autorizzati, con eventuatiesis di accumulo;

b) l'accumulo e l'utilizzo di acque piovane.

6. Ovungque tecnicamente possibile, devono essere sfirémipianti separati per la
distribuzione delle acque idropotabili e per lewscdestinate allo scarico del wc, le acque
grigie provenienti da scarichi di lavatrici, lavagglie, impianti igienici quali bidet,
docce, vasche da bagno, lavandini, ecc, dove @ominte possibile, devono essere
destinate allo scarico dei wc.

Articolo 61
Requisiti relativi agli impianti di smaltimento deelacque meteoriche dilavanti

1. La rigida denominazione di “acqua meteorica dilagasome definita ai sensi della
normativa regionale vigente di cui alla LR n.20/8&uccessive modifiche e integrazioni,
non ammette alcuna deroga alla sua intrinsecatezistie; € pertanto tassativamente
vietato denaturare in qualsiasi misura la loro Hpac destinazione mediante il
miscelamento con acque di altra provenienza.

2. Le acque meteoriche dilavanti devono essere corateghlla fognatura comunale,
detta condotta bianca o condotta mista, per mdizaitonome canalizzazioni verticali
(pluviali o colonne discendenti) e orizzontali (aarzazioni di impianto), queste ultime
provviste di pozzetto di ispezione delle dimensimimime di 40x40 centimetri, in ogni
curva o derivazione e per tratti che non superi@0 metri lineari, seguendo i percorsi
che consentano il piu razionale utilizzo della paEh disponibile. Tutte le
canalizzazioni, sia verticali che di impianto, dewoessere finite a perfetta tenuta e
costituite da materiale idoneo e posto in operarsda tecniche che il Comune o altro
Ente gestore ritengono adeguate.
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3. Il dimensionamento delle canalizzazioni deve esséfettuato secondo il criterio
della massima piovosita riscontrata negli ultimptveanni, comunque la sezione interna
di ogni canalizzazione verticale non deve, in negaAs0, essere inferiore a 80 millimetri,
mentre quella delle canalizzazioni di impianto noferiore a 150 millimetri. Il tratto
finale della canalizzazione di impianto (a valle dgni derivazione) deve essere
intercettato da un pozzetto ispezionabile comecpites dall'Ufficio lavori pubblici o
dall’Ente gestore.

4. | manufatti per la raccolta delle acque meteoriftaditoie) nelle superfici di uso
privato, devono essere del tipo, e posti in opsegondo le prescrizioni impartite
dall'Ufficio lavori pubblici o dal’Ente gestorenllinea di massima non possono essere
ritenuti idonei quei manufatti che non siano pretividi sifone anti-odore e che non
abbiano un volume di decantazione pari alla melttaaleme interno del manufatto.

Articolo 62
Requisiti relativi agli impianti di smaltimento deelacque reflue

1. Fatto salvo quanto stabilito al precedente Artidilo costituiscono le “acque reflue”
tutte le acque reflue urbane e le acque refluarélsse ai sensi della vigente normativa
regionale e statale.

2. Tutte le canalizzazioni, sia verticali (colonne cdisdenti) che di impianto
(canalizzazioni orizzontali) devono garantire lassima tenuta anche se sottoposte alla
pressione di prova di 3 atmosfere e devono essstéuite da materiale ritenuto idoneo
dall'Ufficio lavori pubblici o dall’Ente gestore goste in opera secondo tecniche e criteri
riconosciuti validi dagli stessi uffici. In lineai dnassima si prescrivono: per le
canalizzazioni verticali, tubazioni in pvc residtea temperature fino a 100 gradi
centigradi, o in fiborocemento per fognature cla8seer le canalizzazioni di impianto
sono prescritte tubazioni costituite da elementifiborocemento classe 3 o in pvc,
ambedue con diametro interno non inferiore a 190nneitri. Tutti i sistemi di raccolta e
di convogliamento delle acque reflue devono corggusi con la condotta nera o la
condotta mista della rete fognaria nei modi prédalie norme vigenti.

3. Sono vietati i profili di canalizzazione di impia@atventi pendenza inferiore allo 0,40
per cento. La pendenza di cui sopra deve esseatéveedl rapporto di dislivello realmente
esistente dalla quota di scorrimento della canatimne di impianto rilevata al piede
della canalizzazione verticale, alla quota deltedi d'estradosso superiore del collettore
stradale rilevata nel punto sul quale si intendmese l'allacciamento e la distanza tra i
due punti di quota sopra citata rilevata seguendwiluppo della canalizzazione. L'intera
canalizzazione di impianto deve essere provvistapozzetto di ispezione delle
dimensioni minime interne di 40x40 centimetri achiogurva o derivazione e per tratti
che non superino i 20 metri lineari.

Articolo 63
Requisiti relativi alle centrali di sollevamento

1. Nei casi in cui la massima pendenza attribuibile ehnalizzazione di impianto per le
acque nere sia inferiore allo 0,40 per cento, dedizalizzazione deve affluire in una
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centrale di sollevamento ed il collegamento tradatrale di sollevamento e il collettore
stradale per le acque nere deve avvenire medialpdzibne di spinta.

2. Lacentrale di sollevamento prescritta, di massimae essere costituita da:

a) un trattamento preliminare dei liquami da solleydiearattere fisico-meccanico, che
ha lo scopo di liberare i liquami dai corpi estiiaienatura eterogenea in sospensione;
b) una vasca di accumulo che deve avere una capéfetiva, dimensionata su di un
volume unitario, di 30 litri pro-capite;

c) pompe di sollevamento in numero di due (di cui wuhariserva) del tipo ad
immersione, ciascuna delle quali di adeguata poegirevalenza;

d) un’apparecchiatura elettrica di centrale comprensivfunzionamento automatico e
manuale;

e) un’intercettazione sulla tubazione di spinta alloveli centrale, detta condotta deve
essere intercettata da una valvola di ritegno, tgupseceduta da una saracinesca di
arresto.

Articolo 64
Requisiti relativi a recapiti diversi dalla pubbfidognatura

1. Lo smaltimento dei reflui in aree agricole e in e@oggette a tutela idrogeologica
deve tenere conto delle disposizioni e delle zazimi previste dalle norme tecniche di
attuazione degli strumenti urbanistici. Nelle zepeovviste di pubblica fognatura tutte le
calate delle acque nere devono terminare in bassifoini a chiusura idraulica, muniti di
bocchetta di ispezione o in pozzetti interruttorclausura idraulica ispezionabili. Tali
sifoni 0 pozzetti devono collegarsi mediante cohdet interrate ad un impianto di
depurazione conforme a quanto previsto dal presegt#amento e comunque atto a dare
un refluo con caratteristiche qualitative confomtie normative vigenti. Devono inoltre
essere installati due pozzetti di prelievo, uno @nte ed uno a valle del sistema di
depurazione, per consentire verifica dei limiti wsp dalle norme vigenti.

2. Le acque nere che devono essere smaltite nel sielono essere sottoposte a
trattamento appropriato rappresentato da sistemisrdaltimento composti da un

trattamento primario (fosse settiche bicameraliossé Imhoff) e da un trattamento

secondario (sub-irrigazione semplice e drenattoddpurazione). Nel caso di utilizzo di

depuratori ad ossidazione totale, il trattamenttosdario non € necessario. Le acque
provenienti dalla cucina, prima di essere immesddrattamento primario devono essere
passate all'interno di un pozzetto degrassatorgrado di ritenere gli oli eventualmente

trasportati da tali acque; per le acque saponose dw/ece essere anticipato, prima
dellimmissione nel trattamento primario, il pasg@gin un pozzetto a interruzione

idraulica. | liquidi in uscita dal trattamento pano devono essere condotti al secondario
con una tubazione a tenuta.

3. Le acque reflue che devono essere smaltite in asgperficiali devono essere
preventivamente sottoposte a “trattamento approfrisattraverso depuratori a
ossidazione totale e a filtro percolatore. Nel adisecarichi di reflui civili per piu utenze
di elevata consistenza, in fossi nominati, l'aattarzione allo scarico deve essere richiesta
alla Provincia di Grosseto. Nelle zone collinan, gresenza di versanti con pendenze
superiori al 20 per cento, o in aree soggette sedisgravitativi in atto o potenziali, non e
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consentito lo smaltimento su suolo; in questi qasi il trattamento secondario si deve
ricorrere alla fitodepurazione, oppure prevedarsed’di depuratori a ossidazione totale ed
a filtro percolatore certificati per lo scarico éorpi idrici superficiali. Nel caso in cui si
preveda lo scarico in un dreno nominato, l'aut@iane allo scarico deve essere
preceduta dall’acquisizione dell’autorizzazioneaidica, rilasciata dall’ Amministrazione
provinciale.

4. L'autorizzazione allo scarico fuori fognatura debeque reflue domestiche e/o
assimilate puo intendersi compresa all'interno gedmesso di costruire o di altri atti
autorizzativi in materia edilizia, solo previa igtoria favorevole ai fini delle

competenze idrogeologiche.

5. La regolarizzazione di eventuali scarichi esistguid avvenire, nei tempi ammessi
dalla normativa di riferimento, nel rispetto detlerme tecniche vigenti e del presente
Regolamento, previa analisi chimica, a monte e Hbe,vahe dimostri il perfetto
funzionamento del trattamento di abbattimento @elco inquinante prodotto. E’ fatto
salvo quanto previsto in materia di sanatoria dalt@mative edilizie, ambientali,
paesaggistiche e del vincolo idrogeologico.

Articolo 65
Fosse biologiche

1. E’ vietato l'utilizzo di fosse biologiche come @gta di smaltimento dei liquami, i
parametri che seguono sono esclusivamente rektifini della valutazione delle fosse
biologiche esistenti.

2. Le fosse biologiche, o vasche settiche di tipoiiadale, sono caratterizzate dal fatto
di avere compartimenti comuni per il liqguame e ahdo. Alle fosse biologiche non
possono essere mai condotte acque pluviali.

3. Le fosse biologiche devono, di norma, essere cathonel resede dell’edificio ad una
distanza non inferiore a 1 metro dalle fondazioei thedesimo. Negli interventi sul
patrimonio edilizio esistente, laddove non sia fmkes il rispetto delle distanze
sopradette, € ammessa la collocazione ad una zhstaferiore purché si dimostri che
sono stati adottati tutti gli accorgimenti atti edtare la rottura accidentale della fossa e
che questa possa provocare infiltrazioni al dicsolelle fondazioni dell’edificio o nei
locali ai piani interrati.

4. Nel caso di ristrutturazione deve essere previstostituzione delle fosse biologiche
con le fosse Imhoff. Le fosse biologiche, per essanmesse all'utilizzo, devono avere
almeno pareti impermeabilizzate, completamentearatie con tubo di ventilazione con
caratteristiche tali da evitare cattivi odori. Dawcavere possibilita di accesso dall'alto a
mezzo di pozzetto per l'estrazione del materiatinsntato che deve avvenire almeno
quattro volte all'anno. Il volume della vasca dexeere conto di 12 ore di detenzione per
un volume di liguame rapportato agli abitanti eaqiewnti (200 litri procapite, ridotto ad
un terzo per scuole, laboratori ed impianti rie@kti
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Articolo 66
Fosse settiche del tipo Imhoff

1. Le fosse settiche del tipo Imhoff sono carattetezial fatto di avere compartimenti
distinti per il liquame e il fango e devono essaddttate per il trattamento congiunto
delle acque saponose e delle acque nere in ta#sii in cui esse siano prescritte dal
presente regolamento. Alle fosse settiche Imhoff possono essere mai condotte acque
pluviali.

2. Le fosse settiche Imhoff devono essere dimensiomatinzione del numero di
abitanti equivalenti corrispondente all’edificio orzione di edificio) che vi recapita. Il
comparto di sedimentazione deve avere capacita @ad0/50 litri per abitante
equivalente, con un minimo assoluto di 250 litricampartimento del fango deve avere
capacita pari a 180/200 litri per abitante equineecon un minimo assoluto di 900 litri.
Il dimensionamento deve permettere un tempo dndeiee di cinque ore.

3. Le fosse settiche Imhoff, qualsiasi sia il materidi cui sono costituite, devono
rispondere alle seguenti prescrizioni tecniche gene

a) deve essere assicurato uno spazio libero di al@@noentimetri tra il livello del
liquido ed il cielo della fossa;

b) le tubazioni per l'afflusso e l'efflusso dei liquardevono avere diametro non
inferiore a 10 centimetri e devono costituire idometerruzione idraulica sia in ingresso
che in uscita, immergendosi almeno 30 centimettosblivello del liquido;

c) il tramezzo di separazione dei due compartimentedessere inclinato di 45 gradi
rispetto alla verticale, con fessure di comunicagimon piu ampie di 6 centimetri ed
aerazione come nelle fosse biologiche.

4. Le fosse di cui al presente articolo devono, dimayressere collocate e ad almeno 10
metri da condotte, serbatoi o qualsiasi altro mattofdestinato alla ritenzione e/o
circolazione di acqua destinata ad uso potabilejtran devono essere rispettate le
salvaguardie previste per le “zone di tutela atabla per le “zone di rispetto” delle
captazioni (pozzi, sorgenti ecc) a uso potabileyigte dal art 94 del D. Lgs 152/06 e
successive modifiche e integrazioni.

5. Ogni fossa Imhoff deve essere dotata di propriazigme di ventilazione posizionata
in prossimita del cielo della fossa, di diametra maferiore a 10 centimetri, in posizione
tale da non disperdere cattivi odori in prossirditbocali abitabili.

Articolo 67
Depuratori a ossidazione totale e a filtro percolia

1. L'utilizzo dei depuratori a ossidazione totale,laelaria forma in cui i medesimi si
trovano in commercio, € richiesto ogni volta chey @ tipo di ricettore finale cui
s'intende convogliare le acque trattate, si deld@seaguire un livello di depurazione
molto spinto, con degradazione pressoché totale sestanze organiche biodegradabili e
nitrificazione delle parti azotate.

2. | depuratori a ossidazione totale sono solitameogtituiti da elementi monoblocco
prefabbricati, in genere suddivisi in piu vaschscomparti, ed utilizzano un sistema di
depurazione a fanghi attivi ad ossidazione totadesato sull’azione dei batteri presenti
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nel liguame che, riuniti in colonie, costituiscoito fango attivo. Nell'impianto viene
insufflata meccanicamente I'aria necessaria alf@awivenza ed alla riproduzione dei
batteri, i quali utilizzano per la loro nutriziote sostanze organiche inquinanti contenute
nel liguame, abbattendole.

3. Considerato come in commercio esistano numeroselogj@ diimpianto a
ossidazione totale, accomunate dal principio dzimmamento ma differenti tra loro per
tipo di materiali impiegati, numero e capacita deglomparti, numero e natura degli
ingressi nonché per lo stesso percorso delle aicgeinamente all'impianto, il presente
regolamento non impartisce prescrizioni e spedfitdcniche vincolanti in merito agli
aspetti costruttivi di tale tipo d'impianti di depaione.

4. |l livello di depurazione conseguito da ciascun immpo deve risultare da apposita
documentazione tecnica o certificazione rilascidédla ditta produttrice e I'impianto
medesimo pud essere utilizzato solo per il trattdmeli acque reflue destinate a corpi
ricettori congruenti con il livello di depuraziogarantito.

5. Sia la posa, sia la manutenzione dell'impianto devavvenire in completa
conformita alle specifiche tecniche fornite daltoaitore.

6. | depuratori devono essere collocati nel resedéeddicio ad una distanza non

inferiore a 1 metro dalle fondazioni del medesimadealmeno 10 metri da condotte,
serbatoi 0 qualsiasi altro manufatto destinato atnzione e/o circolazione di acqua
destinata ad uso potabile; devono essere rispeitatee, le salvaguardie previste per le
“zone di tutela assoluta” e per le “zone di rispettelle captazioni (pozzi, sorgenti ecc)
ad uso potabile, previste dal DLgs 152/06 e suoeesgsodifiche e integrazioni.

Articolo 68
Recapito dei liqguami nel suolo mediante sub-irrigaz

1. 1l liguame chiarificato in uscita dalla fossa gmititipo Imhoff (o da altro idoneo
dispositivo di trattamento) deve essere condottediamte tubazione a tenuta, in un
pozzetto e da qui immesso nella condotta o refeediente. La condotta disperdente puo
essere costituita da tubazioni fessurate continwa elementi tubolari con estremita
tagliate dritte e distanziati di 6 millimetri 'undall’altro. In ogni caso la condotta
disperdente deve essere protetta superiormenteegtdet (0 comunque da elementi
semicurvi atti a svolgere analoga funzione pratajte avere pendenza compresa tra lo
0,2 per cento e lo 0,4 per cento.

2. La condotta deve essere posata in una trinceargtafalmeno 70 centimetri, la cui
meta inferiore deve essere riempita con pietriso@mda pezzatura (3/6 o superiore). La
parte superiore della trincea deve essere rierapitail terreno proveniente dallo scavo,
previa interposizione di uno strato di tessuto-messuto o di altro materiale atto ad
impedire che il terreno di rinterro penetri nei tudel sottostante riempimento in
pietrisco. La trincea deve seguire 'andamentoedelirve di livello, in modo tale che la
condotta disperdente mantenga la pendenza contaeufamiti prescritti. Di norma la
trincea deve essere posizionata lontano da fabbriai, aree pavimentate o altre
sistemazioni che ostacolano il passaggio dellfaiderreno.
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3. La distanza fra il fondo della trincea e il massilwello della falda non deve essere
inferiore ad un metro; per garantire la presenztaldi franco si puo ricorrere a misure
dirette della piezometrica in corrispondenza dingwali punti di presa presenti nelle
vicinanze dell’area d’intervento, oppure realizzanesaggio geognostico in modo tale da
visionare direttamente la condizione idrogeologleasito. Fra la condotta disperdente e
una qualunque condotta, serbatoi o altro manufagstinato alla ritenzione e/o
circolazione di acqua destinata ad uso potabilee dessere mantenuta una distanza
minima di 30 metri. Tra la rete disperdente e lgt@zioni (pozzi, sorgenti ecc) destinate
al reperimento di acque a uso potabile, la distanizama deve essere di 200 metri.
L’andamento della trincea e della condotta dispeel@ud essere lineare e continuo su
una sola fila, oppure costituito da una condottatreée con ramificazioni a pettine, a
doppio pettine o ad altro analogo. Lo sviluppo diree complessivo della condotta
disperdente deve essere determinato in funziora datura del terreno e del numero di
abitanti equivalenti. La lunghezza della condotisperdente per abitante equivalente
deve essere definita sulla base del valore di padbitiid piu basso attribuibile ai terreni
che occupano i primi 5 metri di successione; taddore deve essere ricavato
preferibilmente attraverso I'esecuzione prove dcpkazione. La distanza tra due diverse
condotte disperdenti non deve essere mai infead@@ metri. Nel caso che l'impianto sia
realizzato ai margini della proprieta, al fine dirmettere il rispetto di tale prescrizione,
deve essere prevista una distanza dal confinengired 15 metri.

4. Durante l'esercizio deve essere periodicamentaaitatd che non vi sia intasamento
del pietrisco o del terreno sottostante, che nanasiifestino impaludamenti superficiali,
che non aumenti il numero delle persone servitél @dlume di liqguame giornaliero
disperso, che livello della falda rimanga in valmympatibili.

Articolo 69
Percolazione nel terreno mediante sub-irrigazione drenaggio

1. 1l sistema di percolazione nel terreno medianteigigazione con drenaggio deve
essere adottato in tutti i casi in cui sia amméassaib-irrigazione normale ma ci si trovi
in presenza di terreni poco permeabili.

2. |l liguame chiarificato in uscita dalla fossa geititipo Imhoff (o da altro idoneo
dispositivo di trattamento) deve essere condottediante tubazione a tenuta, in un
pozzetto da cui deve essere poi immesso nella tianoloete disperdente.

3. Il sistema consiste in una trincea, profonda daetrana 1,50 metri con il fondo
costituito da uno strato di argilla, sul quale es@ la condotta drenante sovrastata in
senso verticale da strati di pietrisco grosso, mireigrosso. Nello spessore dell'ultimo
strato si colloca la condotta disperdente. Tulaatiazione di adeguato diametro devono
essere collocati verticalmente, dal piano di campaino allo strato di pietrisco grosso
inferiore, disposti alternativamente a destra miatsa delle condotte e distanziate da 2 a
4 metri I'uno dall'altro.

4. La condotta drenante deve sboccare in un idonettate (rivolo, alveo, impluvio,
ecc.), mentre la condotta disperdente deve termiohiusa 5 metri prima dello sbocco
della condotta drenante. Lo sviluppo lineare detbedotte si dimensiona secondo le
disposizioni previste dalla vigente normativa intenm. Per quanto attiene le
47/85




COMUNE DI ROCCASTRADA (GR)
Unita Operativa 7 “Servizio Governo del Territorio”
Regolamento Edilizio - Testo normativo, Consiglamnale 05.10.2015

caratteristiche costruttive e di posa delle corgdttloro posizionamento, le distanze di
rispetto e quanto altro non espressamente tratt@resente articolo, si applicano le
prescrizioni gia impartite nel presente regolamepéw le normali condotte di sub-
irrigazione.

5. Durante l'esercizio deve essere periodicamenteaitato il regolare funzionamento
del sistema, dal sifone del pozzetto di alimentaziallo sbocco del liquame, ai tubi di
aerazione e si verifichera nel tempo che non siaadbmento del numero degli abitanti
equivalenti e che livello della falda rimanga inoracompatibili.

Articolo 70
Fitodepurazione

1. L'utilizzo di impianti di fitodepurazione come rex@ finale provenienti dal
trattamento delle acque reflue € ammesso nelle goreyviste di pubblica fognatura. In
guesti impianti vengono creati artificialmente asteni naturali che sfruttano il potere
depurativo di piante acquatiche o comunque idrofilesistemi possono essere cosi
suddivisi:

a) sistemi con macrofite galleggianti (stagni biologimon macrofite galleggianti:
necessita di trattamento secondario prima dellsong del refluo - piante utilizzate:
giacinto d'acqua e lenticchia d'acqua);

b) sistemi con macrofite sommerse (stagno biologicoroacrofite sommerse: necessita
di trattamento secondario prima dell'emissionerefilio - piante utilizzate: egeria, peste
d'acqua);

c) sistemi con macrofite emergenti a flusso supetéojstagno biologico con macrofite
radicate emergenti: necessita di trattamento secmngdrima dell'emissione del refluo -
piante utilizzate: canne di palude, sale di palgi&co di palude);

d) sistemi con macrofite emergenti a flusso supetédistagno biologico con macrofite
radicate emergenti: necessita di trattamento sectungrima dell’'emissione del refluo -
piante utilizzate: canne di palude, sale di palgieco di palude);

e) sistemi con macrofite emergenti a flusso sub-sigalé orizzontale o verticale
(bacino riempito con inerte piantumato con maceofidicate e flusso idraulico sub-
superficiale orizzontale o verticale: necessitaattamento primario prima dell'emissione
del refluo - piante utilizzate: canne di paludeegasale di palude, giunco di palude).

BN

2. L'impianto di fitodepurazione piu adattabile agtiaschi domestici € senz'altro
l'ultimo di cui alla lettera e) del precedente camiisso € costituito sostanzialmente da
uno o piu bacini assorbenti ove sono piantumataderofite, sul fondo dei quali corre
una tubazione disperdente che rilascia il liquamgrossimita dell'apparato radicale delle
piante. | letti assorbenti sono costituiti da vasealizzati con materiali atti a garantirne
la tenuta (calcestruzzo, resina poliestere od alvoeo materiale). In caso di utilizzo di
manti sintetici flessibili, come ad esempio quelilizzati nelle discariche, essi devono
avere uno spessore di almeno 4 millimetri. Sul toddi letti viene steso uno strato di
ghiaietto (pezzatura mm. 8/15) dello spessore rdeab 30 centimetri. Al di sopra del
ghiaietto viene riportato uno strato di terreno etafe di spessore non inferiore a 40
centimetri. La scelta della macrofita condizionananque la profondita del bacino; si
deve avere cura di mantenere i bordi dei vassoistisso livello del piano di campagna,
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al fine di evitare spandimento non controllato tewteno e la pendenza del fondo verso
valle (minimo 2 per cento).

3. Il liguame non chiarificato in uscita dal dispogitidi trattamento primario (fossa
settica bi-tricamerale o tipo Imhoff) deve essemedotto, mediante tubazione a tenuta, in
un pozzetto da cui deve essere poi immesso nedtzawi fitodepurazione.

Y

4. 1l livello del liqguame nellimpianto & determinatdal livello del pozzetto di

distribuzione e deve corrispondere allo strato liiaigtto posato sul fondo del letto
assorbente. Da qui i liquidi sono assorbiti, pepiltita, dall'apparato radicale delle
piante collocate nel soprastante strato di tervegetale.

5. In uscita dall'impianto, sul lato opposto a queliongresso del liquame, deve essere
posto un secondo pozzetto a tenuta all'internagdale deve essere installata una pompa
di sollevamento che inviera I'eventuale eccesdtuilo, non traspirato dalla vegetazione
durante il primo ciclo, al pozzetto iniziale da doiniziera una seconda circolazione
attraverso le vasche. In alternativa alla pompa egitessi possono essere smaltiti
attraverso una dispersione su suolo con condofpediente semplice o drenata: in
questo caso gli eccessi sono soggetti a quantaspedall’Articolo 64 comma 4 del
presente regolamento. Se I'impianto non originasdi in uscita, compresi i rilasci di
acque di troppo pieno, non é soggetto ad autoiiazazallo scarico seppur nei modi
previsti dall’Articolo 64 del presente regolamento.

6. Le dimensioni dei letti assorbenti e della supefluantumata devono essere tali da
garantire sufficienti livelli di depurazione ed & la formazione di reflui effluenti (4
metri quadrati per ogni abitante equivalente, cominimo assoluto di 6 metri quadrati).

7. Le vasche di fitodepurazione devono essere codagdtuna distanza non inferiore a
1 metro dalle fondazioni del medesimo e ad almebianktri da condotte, serbatoi o
qualsiasi altro manufatto destinato alla ritenzie/e circolazione di acqua destinata ad
uso potabile; inoltre devono essere rispettatalieguardie previste per le “zone di tutela
assoluta” e per le “zone di rispetto” delle captazi{pozzi, sorgenti ecc) ad uso potabile,
previste dal art 94 del D.Lgs n.152/06 e successwdifiche e integrazioni.

8. E' opportuno che non vi sia transito di mezzi sabraedium di coltura e che siano
realizzati argini perimetrali che impediscano Ifegso di acque meteoriche provenienti
dalle aree circostanti.

9. Durante I'esercizio deve essere periodicamenteaatid che non vi sia intasamento
della tubazione disperdente, che non si manifestiymaludamenti superficiali, che non
aumenti il numero delle persone servite ed il vauwnliquame giornaliero disperso.

Articolo 71
Modalita di scarico delle acque provenienti da idisenenti produttivi

1. Gli scarichi degli insediamenti produttivi e la ese delle relative acque meteoriche
di dilavamento sono soggetti alle disposizioni stvdalle norme comunitarie, statali e
regionali che regolano la materia.
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2. Le opere da realizzare per l'attuazione dei prognardi disinquinamento sono
considerate opere di manutenzione straordinariareamo soggette al pertinente titolo
abilitativo cosi come stabilito dalle norme vigenti

3. Le Autorita preposte ai controlli sono autorizzateffettuare tutte le ispezioni che
ritengano necessarie per I'accertamento delle e@rdiche danno luogo alla formazione
degli scarichi.

Articolo 72
Caratteristiche dei locali ai fini della prevenziemegli incendi

1. Ai fini della prevenzione degli incendi nei fablaic ancorché non soggetti a nulla
osta dei Vigili del fuoco, devono essere rispeftatite le normative vigenti in materia.

Articolo 73
Caratteristiche delle centrali termiche

1. Per le centrali termiche devono essere rispet@t@réscrizioni contenute nelle
apposite Leggi e regolamenti di esecuzione vigeamtimateria, in riferimento alle
potenzialita delle centrali stesse e al tipo di bostibile impiegato o da impiegare.
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Titolo VII. Ornato pubblico, decoro e arredo
urbano

Capo |. Estetica edilizia e prescrizioni di caratte  re speciale
per gli edifici e gli immobili

Articolo 74
Decoro generale e criteri per I'esecuzione di opgukpatrimonio edilizio esistente

1. Tutte le costruzioni, i cartelli pubblicitari strade turistici e le attrezzature tecniche,
devono rispondere a requisiti di decoro urbano mrosdisciplinati dalla specifica

normativa dei successivi articoli. Per le zonedeai negli “Ambiti edificati di interesse

storico ambientale da sottoporre ad attivita diseowazione e recupero” e negli “Ambiti
edificati di interesse storico ambientale da sattop ad attivita di conservazione e
recupero, integrazione e riqualificazione” individe dal regolamento urbanistico
vigente, il decoro é disciplinato da specifichemercontenute negli strumenti urbanistici
vigenti di riferimento.

Articolo 75
Estetica degli edifici

1. Le fronti e tutte le parti degli edifici e di ogaitro manufatto devono corrispondere
alle esigenze del decoro edilizio dell'abitato € \ddori ambientali e panoramici. Le

stesse fronti devono essere intonacate, salvoiahe eealizzate o rivestite con materiali
che non richiedono l'intonaco.

2. Gli intonaci, gli infissi, le ringhiere e ogni aftrmanufatto pertinente alle facciate
devono essere tinteggiati, salvo che siano impiegateriali che per la loro natura non
richiedono tinteggiatura o verniciatura.

3. Negli edifici condominiali la coloritura delle faiete, delle cornici, degli infissi, delle
ringhiere e di ogni altro manufatto visibile dadterno deve necessariamente seguire
I'ordine architettonico e non la proprieta.

4. 1l Comune ha la facolta di prescrivere, anche iroge a quanto sopra, criteri che
consentono un corretto inserimento nell'ambiengeudano che del piu ampio contesto
territoriale.

5. | prospetti laterali dei fabbricati, destinati manere scoperti, devono essere rifiniti in
armonia con le fronti principali. Tutte le tubazianle condutture, in particolare quelle
dei camini, dei caloriferi del vapore, delle acqudelle ventilazioni, delle fosse

biologiche, ecc, devono trovare sbocco all'estepneferibilmente sopra alla copertura
dell'edificio, e comunque nel rispetto delle dispasi legislative vigenti.
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Articolo 76
Obbligo di manutenzione

1. | proprietari degli edifici e di ogni altro manufathanno l'obbligo di mantenere gli
stessi, anche al di fuori delle ipotesi disciplenaalla legislazione vigente, sia nel loro
insieme che in ogni loro parte, in conformita cendisposizioni vigenti in materia di

sicurezza, di igiene e di decoro pubblico. | prefaii devono provvedere alla
manutenzione e a eventuali restauri ogni voltasehee manifesti la necessita.

2. Il Comune ha facolta di ordinare i restauri deglifiei e di ogni altro manufatto o la
ricoloritura delle facciate, ogni qualvolta le loammndizioni, per vetusta, per cattiva
costruzione, per caduta di intonaco, ecc, sianaaanenomare l'estetica e la sicurezza.

Articolo 77
Sovrastrutture e impianti accessori degli edifici

1. Tutti gli elementi sporgenti dalle coperture degfiifici (torrette, ascensori, scale,
camini, abbaini ecc.) devono essere inserite im@organica nel contesto architettonico
dell'edificio e devono essere rappresentate dédtaghente nei progetti relativi a titoli

abilitativi.

2. Le antenne e le parabole devono avere colorazioremonia con la copertura o
facciata su cui é installata. Sono ammesse le plEradalizzate in materiali trasparenti.

Articolo 78
Canali di gronda e pluviali

1. | tetti devono essere muniti di canali di gronda ganvogliare le acque meteoriche
nei pluviali e quindi nella pubblica fognatura. &hmesso anche il convogliamento delle
sole acque meteoriche in cisterne per gli usi aditselalle norme igienico sanitarie
vigenti.

2. |l posizionamento dei pluviali deve essere realiazseguendo una linea verticale
alla estremita delle facciate, prevedendone, quamaksibile, I'uso per due facciate
contigue. La parte terminale del pluviale deve esgm®sizionata preferibilmente sotto
traccia per tre metri e raccordata direttamente @libblica fognatura se ammesso dalla
normativa vigente sulla tutela delle acque . Etata I'installazione dei discendenti al
centro delle facciate; tali elementi non devonoluere particolari architettonici o
decorativi e devono rispettare l'integrita di eweii cornici orizzontali.

3. Nei canali di gronda e nei pluviali & vietato coghare le acque reflue , cosi come
definite dalla normativa vigente e dal present®la@gento edilizio e che devono essere
recapitate nella condotta nera.

4. | muri di cinta, se sprovvisti di doccia, devonoeey copertura spiovente verso
l'interno della proprieta da recingere.

Articolo 79
Recinzioni

1. Allinterno dei centri abitati, tutte le aree prteadi pertinenza edificate e non
edificate, confinanti con spazi pubblici o comungoa spazi aperti al pubblico transito,
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devono di norma essere recintate, conformemente didiposizioni del Codice della
Strada.

2. |l disegno delle recinzioni deve essere improntateriteri di decoro e deve essere
conforme alle caratteristiche del contesto urbanaifdrimento. Le superfici tra la
recinzione e I'edificio devono essere, di normateshate a verde con specie arboree e
arbustive di latifoglie. L' eventuale schermatuedl@ recinzioni ubicate nei centri abitati
pud avvenire esclusivamente per mezzo di siepi smrapli poste all'interno delle
recinzioni stesse.

3. Le recinzioni dei fabbricati e dei loro resedi giogenti spazi pubblici dovranno
essere realizzati con muri di altezza non supedoiemetro sormontati da ringhiera, in
modo che I altezza complessiva della recinzione sia superiore a 2 metri. Per gli altri
lati, le recinzioni non possono superare I'altedza metri, fatti salvi i casi espressamente
previsti dagli strumenti urbanistici vigenti.

4. Negli interventi di nuova edificazione, di sostituze edilizia e di ristrutturazione
urbanistica, le recinzioni devono essere progettateodo da prevedere, ove necessario,
idonei spazi per I'alloggiamento dei conteniton [@eraccolta de rifiuti.

5. E’ sempre vietata la chiusura di strade, viottekntieri e simili con recinzioni
continue. Pu0 essere autorizzata dal responsabildJfficio di Polizia municipale
I'apposizione di sharre o catene che impediscami@iisito meccanizzato, fatte salve le
esigenze legate a ragioni di protezione civileto ehsi previsti dalla Legge.

6. Nel territorio aperto per la recinzione dei reseddelle aree di pertinenza sono
ammesse esclusivamente siepi costituite da sped@ctane locali. Eventuali reti o

barriere di protezione dovranno essere comunquersette da tali siepi. L'altezza delle
recinzioni non potra superare ml.2.

7. Sono ammesse recinzioni in pietra a faccia vistatanacati e tinteggiati che non
superino l'altezza di ml.1,00 ed eventuale sovrastainghiera in metallo di un'altezza
massima di ml 0,80, fatti salvi eventuali colonniniermedi, di altezza complessiva
comunque non superiore a ml. 1,80, e quelli di suppa cancellate.

8. Per la chiusura di appezzamenti relativi ad allexmatine coltivazioni agricole sono
ammesse recinzioni a palizzata di legno, a pallegdno e rete metallica. Eventuali
cordonati in c.l.s. dovranno risultare completareénterrati.

9. E’ ammesso derogare alle prescrizioni di cui ai momrecedenti, solo per recinzioni
atte a proteggere particolari tipi di attivita, yi;edimostrazione della necessita attraverso
idonea documentazione.

Articolo 80
Intonaci e tinteggiature

1. Gli interventi sulle facciate degli edifici esistendevono privilegiare la

conservazione, mediante pulitura e consolidameatpi thtonaci che ancora conservano
i caratteri originari, quelli cioe a base di matiacalce. Le riparazioni e le integrazioni
devono essere realizzate con materiali, granuleenetrtecniche analoghe a quelle
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esistenti. In assenza del bugnato al piano téménaco deve essere steso fino al piano
stradale, se prospiciente una pubblica via, odin@ano di campagna negli altri casi

2. L'intonacatura delle facciate deve essere estestuttiui prospetti dell’edificio,
compresi i rivestimenti delle canne fumarie e aenignoli.

3. E’ sempre vietato evidenziare la presenza di el¢éingrutturali (archi di scarico,
stipiti, travi in legno, ecc.), con valore eminentsnte statico, salvo casi dimostrati di
rilevante valore architettonico.

4. FE’ vietato eliminare l'intonaco di facciata per deme i paramenti murari esterni a
faccia vista. Per le facciate attualmente privanttbnaco, il responsabile dell’Ufficio
urbanistica deve preventivamente autorizzare iltexamento della faccia vista a seguito
di documentata analisi dell’edificio. In questoaadi eventuali interventi di integrazione
e ripristino di elementi mancanti o deteriorati olev essere realizzati col metodo cuci-
scuci, utilizzando analoghi materiali per dimensioforma e colore. Le giunture tra
pietra e pietra devono essere eseguite con materighratteristiche simili a quelli
originali.

5. | progetti relativi a interventi di manutenzione,rigristino e restauro delle facciate
devono prevedere la rimozione degli elementi incoingquali soglie non adatte al
contesto architettonico dell’edificio, balze dvestimento in pietra lucida e comunque
qualsiasi altro elemento non pertinente all'impieotiginale del paramento.

6. Tutti i prospetti intonacati, compreso quelli evealtnente sporgenti dalle coperture,
devono essere tinteggiati.

7. Le tinteggiature devono prevedere esclusivamentdizzo di coloriture a calce o ai
silicati di potassio con pigmenti inorganici nalurg’ sempre vietato I'impiego di pitture
lavabili, di pitture a spatola, di tecniche quéfigraffiato” o il “graciolino”.

8. In linea generale i colori da utilizzare devonoeessdesunti dalle tracce originali,

eventualmente ancora esistenti. La tinteggiatusge agessere con colori naturali a base
terrosa o comunque colori dai toni spenti o pasteibn potendosi utilizzare in alcun

modo i colori accesi e il colore bianco.

9. | progetti relativi alla manutenzione, al riprigiie al restauro delle facciate devono
prevedere la diversificazione cromatica per glinedati architettonico-decorativi e
tecnologici quali le lesene, le cornici, i corninipi davanzali, le fasce marcapiano, le
inferriate, i rivestimenti del piano terra original

10. Nel caso in cui I'edificio sia stato disaggregdtamite frazionamento della proprieta,
ma che conserva ancora I'impianto unitario origmasi deve intervenire con la stessa
colorazione.

11. Nel caso in cui la facciata presenti tinteggiatame;he deteriorate, con finti bugnati,
fasce marcapiano, incorniciatura di finestre, caate in bozze o lesene, si deve
procedere al restauro di tali decorazioni.

12. Nel caso in cui, in occasione di lavori di manutene, di ripristino e restauro delle
facciate si scoprano particolari decorazioni pitioe, le opere devono essere
immediatamente sospese. Il responsabile dei ladmve inoltre comunicare il
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ritrovamento all’'Ufficio urbanistica comunale chie, accordo con la Soprintendenza
competente, prescrive le operazioni piu idonedgeontinuazione dei lavori.

Articolo 81
Elementi di pregio

1. E’ prescritta la conservazione degli elementi dettonici isolati che hanno
caratteristiche storico-artistiche-architettonichéi pregio, nonché di interesse
documentale, quali fontane, esedre, muri di confiapidi, iscrizioni, insegne, edicole
sacre, antichi numeri civici, fittoni. Sono tutélanche gli orti e i giardini, all'interno dei
centri abitati che hanno carattere di pregio steambientale.

Articolo 82
Opere da attuarsi in edifici di interesse storiatistico, architettonico e monumentale

1. Per gli edifici, le ville e le altre opere esisieswenti carattere storico e ambientale,
per i fabbricati compresi in aree dove le normdodstrumento della pianificazione
territoriale e degli atti di governo del territorioe prescrivono la conservazione,
l'esecuzione dei lavori, tanto nellinterno quardt'esterno, che modifichino le
disposizioni di parte di essi o ne alterino le fernte linee architettoniche o le parti

ornamentali, & subordinata all'osservanza dellpodigioni vigenti in materia e degli
strumenti urbanistici sopra richiamati.

2. Tutto cid che completa la decorazione architetrdegli edifici di cui al comma
precedente, sia allinterno che all'esterno, nondié elementi facenti parte
dell'architettura dell'edificio stesso, non puoeessasportato o modificato senza la
preventiva autorizzazione del Comune o degli orgaeri Legge, competenti.

3. Il Comune pud imporre, di propria iniziativa, spacicondizioni o particolari
precauzioni nel caso di demolizioni o trasformaridnimmobili che abbiano qualche
pregio artistico o storico, sentito il parere dein@nissione di cui all’Articolo 20 del
presente regolamento edilizio o degli organi cangudi cui all’Articolo 21.

4. La verifica di compatibilitd paesaggistica e arettitnica degli interventi da attuare
nelle aree e negli immobili comunque sottoposti pecdica disciplina di tutela e
effettuata dalla competente commissione di culdiicolo 20 del presente regolamento
edilizio.

Articolo 83
Insegne, cartelli € numeri civici

1. Fatte salve le specifiche disposizioni dettate adalbrmativa vigente in tema di
inquinamento luminoso e dagli strumenti urbanigpier le zone ricadenti negli “Ambiti
edificati di interesse storico ambientale da sattop ad attivita di conservazione e
recupero” e negli “Ambiti edificati di interessesto ambientale da sottoporre ad attivita
di conservazione e recupero, integrazione e rificadione” individuate dal regolamento
urbanistico vigente, l'apposizione di insegne, ltabscritte luminose, vetrine, bacheche,
lampade, nonché qualsiasi altro oggetto che vaggsere esposto o affisso all'esterno
degli edifici fronteggianti il suolo pubblico o diso pubblico, & subordinata alla

preventiva autorizzazione dell’ente proprietariol deuolo conformemente alle
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disposizioni del Codice della Strada. Tali elemath devono in alcun modo alterare o
coprire gli elementi architettonici degli edificarrecare pregiudizio all'estetica e alla
viabilita, conformemente alle disposizioni del Gmddella Strada.

2. E'vietato esporre insegne, tabelle, mezzi pulthficcon colorazioni, scritte che, a
giudizio del Comune, possono ingenerare confusionda segnaletica stradale.

3. Quando le insegne, le tabelle e in genere gli eMingie cui al presente articolo non
siano mantenuti puliti e in buono stato di conseiore, il Comune puo intimare al
concessionario di provvedere al riguardo nell'e¢ee del pubblico decoro.

4. Ogni elemento aggettante sul suolo pubblico o dipugbblico, deve essere posto ad
un‘altezza minima di 2,20 metri dal piano del nap®de e deve essere arretrato di
almeno 30 centimetri dalla verticale in alzata filel esterno del marciapiede stesso e
comungue in conformita alle disposizioni del Codiedla Strada.

5. | cartelli pubblicitari, al fine di non recare disbo al traffico stradale, non possono
essere collocati in corrispondenza di curve, syafteroci. Tali cartelli, inoltre devono

avere dimensioni, forme, caratteristiche e colan ldistinti da quelli adottati per la
segnaletica stradale e devono comunque osservareriae delle vigenti Leggi e

regolamenti, compreso le disposizioni del Codidiadgtrada.

6. A seguito di istanza da inoltrare all’Ufficio anaég secondo la modulistica in uso, il
Comune assegna a ogni fabbricato il numero cidaa;ollocare a destra dell’ ingresso.

7. In caso di demolizione di fabbricati non preordiatla loro ricostruzione o in caso
di soppressione di porte esterne di accesso, firigtario deve notificare al Comune |l
numero civico o i numeri civici che vengono elintina

Articolo 84
Aggetti, sporgenze e tende

1. Negli edifici, nelle costruzioni e muri fronteggianl suolo pubblico o di uso
pubblico sono vietati:

a) aggetti e sporgenze superiori a 10 centimetri &lfaltezza di 2,40 metri dal piano
del marciapiede, nonché aggetti superiori a 20irmetti fino alla quota consentita per i
balconi;

b) porte e persiane che si aprono all'esterno a eaztinferiore a 2,40 metri dal piano
stradale se la strada e fornita di marciapiede4,&@metri se la strada ne é priva.

2. Cornicioni, sporgenze dei tetti e simili, se agaetit su suolo pubblico non possono
essere maggiori di 1,20 metri.

3. L'apposizione di tende aggettanti su suolo publdiai uso pubblico & subordinata
all'acquisizione preventiva di titolo abilitativoonché di parere da parte dell’Ufficio di
Polizia municipale, mentre non richiede alcun titabilitativo I'apposizione di tende non
sporgenti oltre 'aggetto del balcone o0 aggetta®@nza fissaggio al suolo, su area privata.
Nei condomini é fatto obbligo dell’'uso di tendagtgilla stessa tipologia e colorazione,
quest'ultima dovra richiamare il colore e la totaliella facciata.

4. Le tende, di cui al comma precedente, devono esagmdrate di almeno 30
centimetri dalla verticale innalzata dal ciglio essb del marciapiede e non devono
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ostacolare comunque la vista di cartelli di segriate stradale. Tra le appendici e i
meccanismi delle tende aggettanti su suolo publdiai uso pubblico e il piano del
marciapiede deve intercorrere una distanza nomiénéea 2,20 metri. Le tende poste ai
margini delle arcate dei portici non devono in alecnodo ostacolare il libero passaggio
del pubblico.

5. Nell'interesse del pubblico decoro, il Comune heoffa di intimare gli interessati,
che non provvedono spontaneamente, di mantendgendie pulite e in buono stato di
conservazione.

Articolo 85
Balconi e pensiline

1. | balconi e le pensiline aggettanti sulle stradéhbtche sono ammessi soltanto

quando dette strade abbiano una larghezza noncirfea 10 metri 0 a 8 metri se

I'edificazione e consentita su un solo lato. L'dggedei balconi e delle pensiline

aggettanti sulle strade pubbliche non pud essemd'atezza inferiore a 3,50 metri dal

piano del marciapiede o a 4,50 metri dal pianodates se non esiste marciapiede di
larghezza superiore a quella dell'aggetto. Tadizakk vanno misurate in corrispondenza
del punto piu basso del profilo dell'aggetto.

2. | balconi e le pensiline non devono sporgere daldel fabbricato piu di un decimo
della larghezza della strada.

3. | balconi totalmente chiusi (bow-windows), o cowruali lati chiusi, sono ammessi
soltanto nelle costruzioni arretrate dal filo stai@do prospettanti su spazi pubblici di
larghezza non inferiore a 14 metri.

Capo II. Spazi pubblici, parcheggi e verde

Articolo 86
Parcheggi

1. Nella realizzazione dei parcheggi pubblici e piivdévono essere rispettate le
seguenti prescrizioni:

a) i parcheggi devono essere delimitati con apposatemali al fine di evitare lo
sconfinamento dei mezzi in aree a verde e al fimod arrecare danni alle alberature;

b) le pavimentazioni devono essere in asfalto o comerng materiale durevole nelle
aree ad elevato traffico; le altre pavimentaziogwaho essere in materiale permeabile o
semipermeabile. Tutte le pavimentazioni, comunqgdeyono avere caratteristiche
estetiche compatibili con il contesto urbano e itpii ampio contorno territoriale;

c) deve essere previsto I'uso di specie arboree auteathe garantiscono una buona
ombreggiatura senza arrecare danno agli automeds siano resistenti alla siccita.
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Articolo 87
Accessi carrabili

1. La realizzazione degli accesi carrabili & disciplandal vigente codice della strada e
dal relativo regolamento di esecuzione e di atbrazie loro ss.mm.ii.

2. L'utilizzo degli accessi carrabili € consentito yiee autorizzazione da richiedere
all'Ufficio preposto. Nel caso in cui, per usciralllinterno di un edificio o di una
proprietd sulla sede stradale, compreso il mareipio area pubblica, sia necessario
superare un dislivello, il piano inclinato destmaigli autoveicoli deve terminare con un
tratto pianeggiante prima della sede stradaleatess

3. Nel caso di nuove edificazioni i nulla osta relatigli accessi carrabili devono essere
ottenuti entro la data della certificazione di @gén

Articolo 88
Infrastrutture territoriali

1. Le sotto elencate infrastrutture territoriali vengadisciplinate secondo le norme di
cui ai seguenti commi:

a) larete idrica;

b) la rete fognante e gli impianti di depurazione;

c) larete di distribuzione dell’energia elettrica;

d) larete di distribuzione del gas;

e) larete di distribuzione telefonica;

f) le condutture a servizio delle zone industriali {@m@dotti, oleodotti e affini);

g) larete viaria completa di svincoli, aree di rispeairee di sosta e di servizio.

2. | nuovi tracciati delle infrastrutture di cui algmedente comma 1, sia interrati che
aerei, devono di norma seguire i tracciati delfeastrutture esistenti.

3. La realizzazione delle linee aeree & concessa isolpone non vincolate sotto
'aspetto paesaggistico e non visibili ad occhiodeuda aree di pregio vincolate
paesaggisticamente, previa presentazione di ugefitodal quale risultino i modi e le
forme di inserimento ambientale.

4. La realizzazione di condutture interrate deve ewitgli scavi nelle stratificazioni
geologiche caratteristiche e di preminente sigaificscientifico. Devono essere evitate,
inoltre, le alterazioni alla morfologia del suoloasdo tali condutture interessano aree di
pregio ambientale. Devono essere evitati i tracciat scavi a cielo aperto, 0 comunque
superficiali, attraverso aree boscate, parchi e afie pertinenza delle alberature. I
progetto per la realizzazione delle condutturerrate deve prevedere accorgimenti al
fine di evitare movimenti franosi dei suoli instiabi

5. Le strade di valenza storica, ambientale, culturalecumentale devono essere
rigorosamente salvaguardate, fatto comunque sabentq previsto dagli strumenti
urbanistici territoriali e comunali. Sono ammess®ve strade private di accesso alla
residenza, laddove non espressamente vietato diatigplina degli strumenti urbanistici
territoriali e comunali. Tali strade possono esseaddizzate esclusivamente nel rispetto
delle seguenti condizioni:
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a) le nuove strade devono essere realizzate al saposdi rendere accessibili le
residenze e gli altri manufatti legati alle diveadtvita del territorio;

b) devono essere posti in essere tutti gli accorginafine di assicurare la stabilita dei
terreni attraversati nei confronti di frane, smoi#ati, cedimenti e senza compromettere
il naturale deflusso delle acque superficiali;

C) i progetti esecutivi delle opere devono comprenderestratto catastale con I'elenco
delle proprieta, le planimetrie quotate, i profiingitudinali, le sezioni trasversali, le
opere d'arte, la relazione tecnica, la relazionelageca o geotecnica; tutte le opere
inerenti il tracciato stradale non devono arreckeno al paesaggio e all’ambiente in cui
la strada si inserisce;

d) la larghezza delle strade deve essere compreamtrainimo di 2,50 metri e un
massimo di 5 metri.

6. L’'Ufficio urbanistica, fatte salve particolari disgizioni che possono essere dettate di
volta in volta, pud prescrivere ulteriori accorgimtie quali alberature, materiali di
costruzione e di finitura al fine di raggiungereniliglior inserimento nel contesto
paesagagistico.

Articolo 89
llluminazione di strade e spazi pubblici

1. Le strade, i portici, i percorsi pedonali e i paggarivati aperti al pubblico transito
devono essere dotati di impianto di illuminazionebasso consumo di energia da
realizzare a cura e spese della proprieta nelttspielle Leggi nazionali e regionali
sull’inquinamento luminoso.

2. Su richiesta dei proprietari, il Comune puo autzaie I'allacciamento dell'impianto
di illuminazione alla rete di energia che alimehifluminazione pubblica comunale, a
condizione che la proprieta esegua anche tuttpdeemecessarie per I'allacciamento fino
al punto di presa che viene indicato dal Comuneidodti e cavi, trasformatori, ecc).

Articolo 90
Chioschi e edicole

1. | chioschi e le edicole da collocarsi su suolo pigbb laddove consentiti dallo
strumento della pianificazione territoriale, dagliti di governo del territorio e dal
presente regolamento, non sono permessi quandoolistala circolazione e siano
contrari al pubblico decoro.

2. Le caratteristiche tecniche e le dimensioni dedtafiazione devono essere valutate in
relazione all'area di circolazione potenzialmentgelessata, rivolgendo specifica
attenzione alla mobilita sia veicolare che pedgnalemanufatti presenti e di progetto
insistenti nella zona e nelle aree limitrofe.

3. La concessione comunale per il diritto di supegfidell’area per le strutture ubicate
su suolo pubblico, sono rilasciate, in base akegritdi cui al comma 2, dagli Uffici
competenti del Comune.
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Articolo 91
Installazione di indicatori e altri apparecchi

1. L'Amministrazione comunale ha la facolta di appiceo far applicare a sua cura e
spese previo avviso agli interessati, le indicazergli apparecchi relativi ai servizi
pubblici sui fronti degli edifici di qualsiasi natuprospettanti gli spazi pubblici e privati;
tali indicazioni e apparecchi sono:

a) targhe indicanti il nome delle vie, piazze, covgpli o altri spazi pubblici;

b) mensole, ganci, tubi per l'illuminazione pubblisastegni per fili conduttori elettrici;
c) cartelli indicatori relativi al transito, alla vidité e alla sicurezza pubblica;

d) cartelli indicatori dei pubblici servizi, di trasfio di pronto soccorso, e di farmacia;
e) orologi pubblici, cassette postali, cestini perdecolta dei rifiuti;

f) avvisatori elettrici stradali e loro accessori;

g) cartelli indicanti servizi statali;

h) ogni altra indicazione o apparecchio che risultewdl pubblico interesse.

2. | proprietari dellimmobile, sulla cui fronte sorstati collocati gli apparecchi e gli
indicatori di cui al comma 1, non possono rimuovesottrarli alla pubblica vista.

3. | proprietari, prima di iniziare eventuali lavorelfa parte dell'edificio dove sono
apposte tabelle, apparecchi indicatori o gli @teimenti di cui al comma 1, devono darne
awviso al Comune che prescrive i provvedimenti agas.

Articolo 92
Prescrizione per la salvaguardia e per la formazalel verde

1. Allinterno del territorio urbanizzato, e’ vietalabbattimento degli alberi di specie
di pregio o autoctone che hanno un diametro deictvosuperiore a 20 centimetri,
misurato a 1 metro dal colletto. L’abbattimento ldatpberi pud esser consentito solo in
caso di pubblica utilita o interesse pubblico o pagioni legate alla sicurezza delle
persone e delle cose. L'abbattimento deve essdwmizmato, comunque, dall’'Ufficio

ambiente e da altre Autorita se competenti per eefjabbattimento abusivo degli alberi
di alto fusto comporta una sanzione pecuniaria cosie prevista dall’Articolo 120 del

presente regolamento.

2. Le potature delle specie arboree e arbustive dssere effettuata a perfetta regola
d’arte secondo le tecniche correnti. Le potatuegeite in maniera tale da compromettere
la vitalitd delle specie arboree e arbustive sanoparate, ai fini dell’applicazione delle
sanzioni, come abbattimenti abusivi.

3. Ove possibile, gli alberi abbattuti devono essergtitsiti, secondo le prescrizioni
dettate dall'autorizzazione comunale, con altreéttasemplari posti nelle precedenti aree
di pertinenza. Le nuove alberature in sostituzideono avere dimensioni non inferiori a
1,50/2,00 metri di altezza. L’inottemperanza allesgrizioni del Comune, comporta una
sanzione pari a quelle di cui ai commi 1 e 2 dekpnte articolo.

4. Gli interventi, anche a carattere manutentorio,paechi e nei giardini esistenti che a
giudizio del Comune rivestono carattere di sigaific storico, ambientale e
architettonico, devono tendere alla conservazioneal eripristino delle originarie
caratteristiche.
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5. E' vietato rendere impermeabili le zone di pertireendelle alberature con
pavimentazioni o altre opere edilizie, nonché inqde con scarichi o discariche
improprie.

6. Negli interventi edilizi nei quali & prevista unatdzione di verde su terreno
permeabile, comprese le pertinenze degli edifiaiubva edificazione e le aree a verde
pubblico dei piani attuativi, devono essere risiette seguenti prescrizioni:

a) nei lotti privi di alberature, sia essi pertinetizal'edificazione o destinati a verde
pubblico, all'attuazione degli interventi ediliziedono essere poste a dimora nuove
alberature di alto fusto nella misura minima di ysianta ogni 50 metri quadrati di
superficie scoperta, oltre a specie arbustive malkura minima di due gruppi ogni 50
metri quadrati di superficie scoperta;

b) le specie arboree da impiantare devono essere seld gamma di quelle autoctone
e tipiche locali;

c) le piante messe a dimora devono avere un’altezmanainon inferiore a 1,50/2,00
metri;

d) i progetti relativi a qualsiasi intervento edilizalevono evidenziare le alberature
esistenti anche attraverso idonea documentaziotegrédica. Tali progetti, inoltre,
devono essere studiati in modo da non arrecareodaiealberature esistenti. Sono parte
integrante delle progettazioni le sistemazione adeedelle aree scoperte con
l'indicazione delle specie presenti e previste;

€) possono essere autorizzati gli spostamenti ddugiriaésistenti al fine di garantirne la
vita vegetativa.
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Titolo VIII. Disposizioni sull’edilizia
sostenibile

Capo |. Edilizia sostenibile

Articolo 93
Finalita
1. Il presente titolo disciplina e incentiva gli intenti di edilizia sostenibile che
presentano caratteri di qualita dello spazio figatell’ambiente, rispettando i principi di
ecoefficienza e di ecocompatibilitd nel quadro g@é&no di azione per I'energia
sostenibile approvato con deliberazione di Consigimunale n° 17 del 14.04.2011 per
addivenire entro il 2020 alla riduzione oltre ilP%2@elle emissioni di CO2.

2. Gli interventi di trasformazione edilizia devonoggiungere livelli di qualita
energetico-ambientale degli spazi scoperti e dilliquelificati, al fine di renderli
compatibili con le esigenze antropiche e con I'loid delle risorse ambientali.

3. La qualitd insediativa ed edilizia deve pertantsees |'obiettivo principale della
progettazione e deve contenere un rinnovato apjoreecso uno sviluppo del territorio
che consideri:

a) la compatibilita ambientale;

b) l'ecoefficienza energetica;

¢) il confort abitativo;

d) la salvaguardia della salute dei cittadini.

Articolo 94
Campo di applicazione e normative di riferimento

1. Ai fini del presente titolo si deve tenere contdlel@ormative statali e regionali di
settore vigenti, in via non esaustiva si indicammdrme contenute nel D.Lgs n°® 28/11 di
attuazione della Direttiva 2009/28/CE del ParlammeBuropeo e del Consiglio del
23.04.2009 sulla promozione dell’'uso dell’energafahti rinnovabili, recante modifica e
successiva abrogazione delle Direttive 2001/77/C®B@S8/30/CE, nel D.lgs. n.192/05 e
ss.mm.ii “Attuazione della direttiva 2002/91/CE atita al rendimento energetico
nell'edilizia”, nella Legge regionale 24 febbrai®03, n.39 “Disposizioni in materia di
energia”’, e nella Legge regionale 10 novembre 20185 e successive modifiche ed
integrazioni e nelle “Linee guida per la valutazaafella qualita energetica ed ambientale
degli edifici in Toscana” (Dgr n.322/2005 come nfmdita dalla Dgr n.218/2006). Si
dovra inoltre tener conto delle nome contenuteirsgimenti di pianificazione e atti di
governo del territorio.
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2. le autorizzazioni previste per realizzare gli inmpiala fonti energetiche rinnovabili, e
I casi in cui queste sono sostituite con una SGlgeasi della LR 65/e LR 39/2005), con
una PAS (Procedura Abilitativa Semplificata ai $edsl DIgs 28/2011) o con una
semplice comunicazione preventiva (cosiddettavigdtilibera”) al Comune, sono dettati
dalla Legge statale e regionale.

3. La SCIA, la PAS e la Comunicazione preventiva (tagdpermesse) tengono luogo
delle autorizzazioni energetiche ed edilizie. Sedaa & sottoposta a particolari vincoli
(un vincolo paesaggistico o idrogeologico o algloyranno comunque essere acquisiti |
nullaosta specifici. Per esempio, in caso di imiada realizzarsi in area con un vincolo
paesaggistico, a norma del DIlgs 42/2004, dovra counel essere acquisita la relativa
autorizzazione paesaggistica.

Articolo 95
Strumenti

1. Le valutazioni dei progetti e la loro rispondenzarncipi della edilizia sostenibile
sono effettuate sulla base delle Linee guida regjati cui alla delibera della Giunta
regionale del 28 febbraio 2005, n.322 e alla @elilGiunta regionale n.218 del 3 aprile
2006 e alle loro successive modifiche ed integrazgecondo il sistema di valutazione in
esse contenuto.

2. In particolare, il raggiungimento degli obiettivi qualita edilizia e urbanistica, e di
sostenibilith ambientale deve attuarsi attraversaistema di progettazione e verifica di
tipo prestazionale.

3. Le opere edilizie devono rispondere a specificuigiti, secondo parametri oggettivi
e misurabili, contenuti nel presente regolamentoeke normative di cui all'articolo
Articolo 94 in base ai quali vengono verificatividlli di prestazione delle stesse.

Capo II. Requisiti per la progettazione edilizia so  stenibile

Articolo 96
Progettazione

1. La progettazione integrata dei nuovi interventiasdia essenzialmente sui caratteri
locali, ambientali, climatici e storici, dell'areggetto di trasformazione.

2. Per progettazione integrata si intende un intezoreplesso processo che vede risolte
in un unico momento tecnico-ideativo tutte le ig@n da quelle urbanistiche,

architettoniche, strutturali, impiantistiche a deetlella sicurezza del cantiere, dello
smaltimento dei materiali edili, ecc. .

3. Al fine di integrare la progettazione degli edifmon i fattori climatici, sfruttando i
benefici di quelli favorevoli, e proteggendo le trogioni da quelli che incidono
negativamente sul comfort abitativo e sul risparemergetico, i progetti devono eseguire
le seguenti verifiche:

a) calcolo del fabbisogno annuo di energia primariéictenobile;
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b) verifica dell' abbattimento di tale fabbisogno m@riodo invernale attraverso gli
apporti gratuiti di energia derivanti dall’irraggi@nto solare;

c) verifica dell'abbattimento di tale fabbisogno nefipdo estivo attraverso il controllo
del soleggiamento e I'adozione dei sistemi di eéamento passivo;

d) protezione dal sole mediante schermature: initattiovi edifici € d'obbligo che tutte
le chiusure trasparenti verticali ed orizzontalhresposte a nord devono essere dotate di
schermi, fissi 0 mobili, in grado di intercettarknano il 70% dell'irradiazione solare
massima incidente sulla chiusura durante il perestovo e tali da consentire il completo
utilizzo della massima radiazione solare incidehteante il periodo invernale;

e) ventilazione naturale: in edifici di nuova costare tutti i locali di abitazione
permanente devono usufruire di aerazione natuiiaddtal Le finestre di questi locali
devono affacciarsi direttamente su spazi liberi artil, nei rispetti dei rapporti
aeroilluminanti richiesti dal regolamento localégiene;

f) ventilazione meccanica: per edifici nuovi e queti ristrutturazione totale, e
prescritto I'utilizzo di un sistema di ventilaziomeeccanico, che garantisca un ricambio
d’aria medio giornaliero pari a 0,35 vol/h per #tute residenziali. Per strutture con
destinazione diversa da quella residenziale i valei ricambi d’aria devono essere
ricavati dalla normativa tecnica UNI 10339;

g) illuminazione naturale: per le nuove costruzionislgperfici trasparenti dei locali
principale (soggiorni, sale da pranzo, cucine abite simili), devono essere orientate
entro un settore indicativo di 45° dal sud geogmafiOttimizzazione dell'uso corretto
dellilluminazione naturale nella fase di progettae dell'edificio;

4. La disposizione interna dei locali deve tenere @afglla compatibilita tra funzioni
dei locali e orientamento, in riferimento all'illunazione, al calore e alla ventilazione.

5. Al fine di garantire il rispetto e la valorizzazierdelle caratteristiche ambientali
locali, nella progettazione si deve tener contdadabssibilita di utilizzo di materiali eco
e bio-compatibili, facendo ricorso prioritariameatenateriali locali e riciclabili.

6. In caso di oggettiva impossibilita a osservare krifiche di cui sopra, il
professionista incaricato del progetto deve speii puntualmente le motivazioni e
proporre idonee alternative, fatti salvi gli obbligprevisti dalle norme vigenti.

Articolo 97
Isolamento termico degli edifici, coibentazionnéoinaci

1. Nella realizzazione di nuove abitazioni e nelldruturazione di quelle esisten,
consigliatol'impiego di:

a) materiali ecologici, quelli cioé che rispettano ¢endizioni di basso impatto
ambientale nella estrazione, lavorazione e distidne, con preferenza all’ uso di risorse
non estinguibili, non nocivi alla salute e suffitiemente testati da istituti di comprovata
serietd. Sono percio esclusi i materiali radioatitementi di altoforno, pietre di origine
vulcanica ed alcune monocotture) e i materialiitbg®ntenenti formaldeide (truciolati,
collanti, print, vernici).

b) materiali igroscopici, quelli cioé che garantisconoa corretta regolazione dell’
umidita negli ambienti confinati, assorbendo l'uitddin eccesso per restituirla quando
essa é insufficiente (calce naturale, legno, piettarali, laterizio ecc).
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2. Sono fortementsconsigliatii materiali non igroscopici che sono causa di maga
di respirazione naturale dei corpi di fabbrica enegano muffe, condensazioni e
fatiscenza delle strutture (cementi, calci sinteticvernici di derivazione polimerica,
coibentanti polimerici ecc.).

3. Isolamento termico degli edifici: per gli edificiuavi, per quelli soggetti a
ristrutturazione con demolizione e ricostruzion®gl® e per gli ampliamenti volumetrici
che interessano un volume maggiore o uguale al@%olume dell'edificio preesistente
€ obbligatorio intervenire sullinvolucro edilizioin modo da rispettare
contemporaneamente tutti valori massimi di trasmith termica U (intesi come valori
medi della parete considerata, quindi comprensgii pbnti termici di forma o di

struttura) come definito dal DLgs 192/05 e ss.mpir:

- strutture verticali opache

- strutture opache orizzontali o inclinate (copertpa/imenti verso locali non
riscaldati o verso I'esterno).

4. 1 nuovi interventi edilizi e le ristrutturazioni ehriguardino almeno il 50% delle
coperture e dei muri perimetrali devono soddistdnettivi di risparmio energetico per il
riscaldamento invernale, espressi in termini dbfalgno massimo di consumo annuale
per riscaldamento.

5. Nei nuovi interventi edilizi e negli interventi dinanutenzione straordinaria e
ristrutturazione che riguardino almeno il 50% dalificio e la sostituzione delle finestre
e fatto obbligo I'utilizzo di doppi vetri, con cdai contenente gas a bassa conduttivita o
aria che garantisca le prestazioni termiche obtdigadalla normativa vigente.

6. In caso di manutenzione straordinaria della copertdi edifici esistenti con
sostituzione totale del manto, devono essere tapetvalori massimi di trasmittanza
imposti per le coperture di edifici nuovi. Se #teima di copertura é a diretto contatto con
un ambiente abitato; come sottotetti, mansarde,.;elec stessa deve essere di tipo
ventilato o equivalente e rispettare i valori distmittanza sopracitati.

7. Aumento dell'inerzia termicger ridurre le esigenze di riscaldamento invermedi
nuovi interventi edilizi e negli interventi di matemzione straordinaria e ristrutturazione é
favorita l'installazione di sistemi di regolazioteali (valvole termostatiche, termostati
collegati a sistemi locali, ecc.) che garantiscdnoantenimento della temperatura dei
singoli ambienti riscaldati entro i livelli presiibanche in presenza di apporti gratuiti.

8. Prestazione dei serramentielle nuove costruzioni e negli edifici esistantcaso di
interventi edilizi nei quali sia prevista la soshione dei serramenti, a eccezione delle
parti comuni degli edifici residenziali non climegate, € obbligatorio I'utilizzo di
serramenti aventi una trasmittanza media (U), itdeall'intero sistema (telaio e vetro),
non superiore ai limiti definiti nel DLgs 192/05 &s.mm.ii.. Per tutte le chiusure
trasparenti comprensive di infissi che delimitareyse 'ambiente esterno gli ambienti
non dotati di impianto di riscaldamento, il valdimite della trasmittanza termica (U)
deve essere non superiore ai limiti definiti nelg3L192/05 e ss.mm.ii. . Per quanto
riguarda i cassonetti, la trasmittanza media notrapessere superiore a quella dei
serramenti.
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Articolo 98
Bioclimatica

1. La bioclimatica passiva consiste nella realizzazidnaccorgimenti progettuali tali da
produrre raffreddamento e riscaldamento dei localfinati senza I'uso di apparati
alimentati con fonti di energia convenzionale (djasgas, elettricitd ), ma che utilizzano
esclusivamente I'energia solare o eolica, tipceleessolari, i muri trombe, le strutture ad
alta inerzia termica, ecc.

2. La bioclimatica attiva implementa con apparati tdogici idonei, a basso consumo
energetico, gli effetti della climatizzazione passiottenendo alti rendimenti a basso
costo e bassissimo inquinamento ambientale (pormpelare, caldaie a condensazione,
ecc).

Articolo 99
Orientamento

1. Per gli interventi definiti di “bioarchitettura” ligedifici di nuova edificazione devono
essere orientati in modo da fruire al massimo eledlrgia solare durante tutto I'anno, con
accorgimenti di protezione e schermo, sia tecnoiafiie naturali (alberi a foglia caduca).

2. Gli elaborati grafici dei progetti relativi agli tierventi di ristrutturazione e nuova
edificazione devono riportare I'esatto orientameseofabbricati.

3. Per i fabbricati destinati a civile abitazione,rkdazione tecnica deve riportare le
valutazioni fatte in fase di progettazione sullmiamento degli ambienti del fabbricato,
al fine di determinare il benessere nei localiatbit

4. In assenza di documentati impedimenti di naturaitece funzionale, gli edifici di
nuova costruzione devono essere posizionati cesel'tongitudinale principale verso la
direttrice Est-Ovest con una tolleranza di 45° enterdistanze fra gli edifici contigui
all'interno dello stesso lotto devono garantirelengbeggiori condizioni stagionali
(21dicembre) il minimo ombreggiamento possibildestdcciate. Gli ambienti nei quali si
svolge la maggiore parte della vita abitativa devessere disposti a Sud-Est, Sud, e Sud-
Ovest. Gli spazi che hanno meno bisogno di riscadgdo e di illuminazione (box,
ripostigli, corridoi, lavanderie) devono essergnibilmente disposti lungo il lato Nord e
servire da cuscinetto fra il fronte piu freddo esglazi piu utilizzati. Le aperture massime
devono essere collocate da Sud-Est a Sud-Ovede Nabve costruzioni si deve tener
conto di distanze sufficienti a garantire un caasbleggiamento delle superfici esposte.

Articolo 100
Sistemi di riscaldamento ad alto rendimento e sshdemperatura e irraggiamento

1. Tra i sistemi di riscaldamento delle civili abitazi, sono da privilegiare i sistemi a
bassa temperatura e irraggiamento.

2. | sistemi a irraggiamento comprendono i radiatofadtiscopa, i riscaldamenti a
serpentina a parete o pavimento e le stufe di maiol La temperatura di esercizio
dell'acqua dellimpianto non supera i 35/40 gragintgradi e le caldaie sono a
condensazione.
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3. Sistemi di produzione del calore ad alto rendimgetddaie a condensazione). In
edifici di nuova costruzione o in caso di ristrudizione, che riguardano singole
abitazioni in cui é prevista la sostituzione detfiianto di riscaldamento o del solo
generatore di calore, € obbligatorio I'impiego witemi di produzione del calore ad alto
rendimento (caldaie a condensazione) sia nel casai il vettore energetico utilizzato sia
il gas che il gasolio. Se I'impianto di riscaldartee@ alimentato a metano o a gasolio il
rendimento globale medio stagionale dell'impiargartico deve essere non inferiore a

guanto indicato nel DLgs 192/05 e ss.mm.ii. .

4. Per gliimpianti a biomassai deve:

a) aumentare l'incentivazione per queste tipologieirdpianti per edifici ad uso
abitativo;

b) questa tipologia di impianti & da preferire e deeintivare, la dove vi & I'opportunita
di avere a disposizione un elevato quantitativbidmasse (es. agriturismi, az. agricole,
az. florovivaistiche, ecc), al fine di raggiungdrprima possibile I'autonomia energetica
in modo da contribuire ad una maggiore qualita amtiie della stessa area;

c) per linstallazione di questi impianti fino ad ummtenza di 100 kW termici,
'eventuale costruzione, adiacente all’'utenza, diéguati locali non é da considerarsi
come volumetria.

5. Ai fini della regolazione della temperatunaei locali, in qualsiasi tipo di edificio, é
obbligatorio l'installazione di sistemi di regolame locali (valvole termostatiche,
termostati collegati a sistemi locali, ecc.) i quajendo sui singoli elementi di diffusione
del calore, sono in grado di mantenere la temperatai singoli ambienti uniforme. In
edifici di nuova costruzione questo provvedimentveal essere rispettato, in caso di
edifici esistenti il provvedimento viene applicaie seguenti casi:

a) intervento di manutenzione straordinaria in cur@vista la sostituzione dei terminali
scaldanti;

b) rifacimento della rete di distribuzione del calore.

6. Nei casi dimicro-cogenerazione e rigeneraziomei nuovi interventi edilizi e negli

interventi di ristrutturazione che riguardano coesgi edilizi pubblici e privati nei quali &
prevista la sostituzione dell’impianto di riscaldamo, & favorita l'installazione di

impianti di micro - cogenerazione alimentati a gasche abbinati con macchine
frigorifero ad assorbimento (trigenerazione).

7. Nei nuovi interventi edilizi e negli interventi dinanutenzione straordinaria e
ristrutturazione & favorito l'utilizzo di panneltadianti integrati nei pavimenti o nelle
solette dei locali di climatizzazione.

8. La micro-cogenerazion@ una tecnologia che prevede la sostituzione delldaia
per riscaldamento (nel residenziale, terziarioir@lgerghi, ospedali etc.) con un piccolo
cogeneratore a gas metano (motore a scoppio, mtandustibile oppure microturbina)
che, oltre a produrre la stessa quantita di calmmagluce elettricita senza aumentare il
fabbisogno di combustibile. Abbina ai benefici sias della cogenerazione i vantaggi
della vicinanza fra produzione e consumo di energiléminando la necessita di
predisporre costose reti per il teleriscaldameetde perdite nella distribuzione (sia
elettriche che termiche). Pertanto, rispetto alituagione attuale, la micro -
cogenerazione comporta un risparmio di fonte prigndr circa il 44 per cento. Nei casi
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di sostituzione di caldaie a gasolio, la riduziovedle emissioni di CO2 raggiunge il 70
per cento.

9. Latrigenerazioneprevede I'abbinamento fra un cogeneratore ed frigeeatore ad
assorbimento, consente di realizzare impianti adgrdi produrre le tre principali forme
di energia richieste nel settore civile, ovverottakdta, calore e freddo. Questa
combinazione trae vantaggio dalla capacita deigefatore ad assorbimento di produrre
freddo consumando il calore prodotto dal cogenezateliminando in questo modo
I'elevato fabbisogno elettrico della climatizzazastiva convenzionale (a compressore),
e realizzando nel contempo un risparmio di fonimaria ben oltre il 50 per cento.

Articolo 101
Uso fotovoltaico e pannelli solari e geotermia a&a entalpia

1. L'uso di pannelli fotovoltaici permette di ricavaréall’energia solare, energia
elettrica anche a uso domestico con conseguepgmso sulla fornitura ed abbattimento
degli inquinamenti indotti dalle centrali termodiiethe.

2. Nellinstallazione diimpianti fotovoltaicisi deve tenere conto, fatte salve le norme
nazionali e regionali che disciplinano la matediel]e seguenti indicazioni:

a) gli impianti posizionati nei tetti devono essereei@mti 0 integrati con la stessa
inclinazione e lo stesso orientamento della fatifarirsi alle direttive del GSE Gestore
Servizio Elettrico sull'integrazione architettonica

b) in caso di nuove edificazioni ad uso abitativo, nsgdetto di quanto previsto all'art 11
e allallegato 3 del D.Lgs n° 28/11 di attuazionellal Direttiva 2009/28/CE del
Parlamento Europeo e del Consiglio del 23.04.2008a spromozione dell'uso
dell'energia da fonti rinnovabili, recante modifica successiva abrogazione delle
Direttive 2001/77/CE e 2003/30/CE, € da considerabbligatoria I'installazione di
almeno 1,5 kWp di fotovoltaico per unita abitativdel caso in cui cid non fosse
possibile, il progettista deve specificare puntuaite le motivazioni e proporre delle
alternative osservando quanto previsto ai punti8/dell'allegato 3 del D.Lgs 28/11 di
attuazione della Direttiva 2009/28/CE del ParlameBRuropeo e del Consiglio del
23.04.2009 sulla promozione dell’uso dell’energgaf@hti rinnovabili, recante modifica e
successiva abrogazione delle Direttive 2001/77/QB08/30/CE;

€) in caso di ristrutturazione rilevanti di un ediicad uso abitativo, nel rispetto di
quanto previsto all’art 11 e all’allegato 3 del Bd.richiamato al precedente punto b), e
da considerarsi obbligatorio l'installazione di impianto fotovoltaico di dimensione
opportuna per soddisfare almeno in parte, mininth,30consumi elettrici del fabbricato.
Nel caso in cui cid non fosse possibile, il progatdeve specificare puntualmente le
motivazioni e proporre delle alternative osservangonti 7 e 8 dell’ allegato richiamato
al precedente punto b);

d) in caso di nuove costruzioni ad uso industrialgf@male di cui all’art. 52 & da
considerarsi obbligatoria I'installazione di almemé&Wp di fotovoltaico. Nel caso in cui
cio non fosse possibile, il progettista deve speaié puntualmente le motivazioni e
proporre delle alternative osservando i punti 7d=iB allegato richiamato al precedente
punto b);

e) in caso di ristrutturazione rilevanti di un fablatic ad uso industriale/artigianale, nel

rispetto di quanto previsto dal D.Lgs n° 28/11 tluazione della Direttiva 2009/28/CE
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del Parlamento Europeo e del Consiglio del 23.@R26ulla promozione dell’'uso
dell'energia da fonti rinnovabili, recante modifica successiva abrogazione delle
Direttive 2001/77/CE e 2003/30/CE, e da considew@bligatorio l'installazione di un
impianto fotovoltaico di dimensione opportuna peddisfare almeno in parte, minimo
50%, i consumi elettrici del fabbricato. Nel caso dui cid non fosse possibile, il
progettista deve specificare puntualmente le mpiiva e proporre delle alternative
osservando i punti 7 e 8 dell’ allegato richiamaltprecedente punto b);

f) sono da incentivare, a discrezione del Comune,dquégli elementi urbani provvisti
di pannelli fotovoltaici atti a sopperire al fabbgmo energetico di quest'ultimo (es.
lampioni per I'illuminazione pubblica, privata, egc

3. Nelle zone di pregio ambientale, cosi come ricombscdagli strumenti della
pianificazione territoriale e dagli atti di goverrdel territorio, i pannelli solari e
fotovoltaici sono ammissibili, purché abbiano redfiiidi minor impatto visivo con il
contesto circostante e abbiano colorazione e fanmaamonia con i manufatti su cui sono
posizionati.

4. Nell'installazione dimpianti di solare termiconel rispetto di quanto previsto all’art
11 e allallegato 3 del D.Lgs 28/11 di attuaziodella Direttiva 2009/28/CE del
Parlamento Europeo e del Consiglio del 23.04.2008a spromozione dell'uso
dell’'energia da fonti rinnovabili, recante modifica successiva abrogazione delle
Direttive 2001/77/CE e 2003/30/CE, si deve tenerga delle seguenti indicazioni:

a) e da considerarsi obbligatoria I'installazione desgta tipologia di impianti a servizio
di edifici di nuova costruzione (sia ad uso cidlee industriale/artigianale) in maniera da
sopperire almeno al 60 per cento del fabbisognituteziza. Nel caso in cui cio non fosse
possibile, il progettista deve specificare puntwaite le motivazioni e proporre delle
alternative osservando quanto previsto ai punti 8 éell'allegato 3 del D.Lgs di
attuazione della Direttiva 2009/28/CE del ParlammeBuropeo e del Consiglio del
23.04.2009 sulla promozione dell’'uso dell’energaafahti rinnovabili, recante modifica e
successiva abrogazione delle Direttive 2001/77/QB08/30/CE;

b) €& da considerarsi obbligatoria I'installazione desta tipologia di impianti a servizio
edifici in cui vi sia una ristrutturazione rilevanti un edificio (sia ad uso civile che
industriale/artigianale) in maniera da sopperimealo al 60 per cento del fabbisogno
dell'utenza. Se cio non fosse possibile, il prag&ttdeve specificare puntualmente le
motivazioni e proporre delle alternative, ossengangunti 7 e 8 dell'allegato richiamato
al precedente punto a);

c) e da considerarsi prioritaria I'installazione diegti impianti a servizio di edifici
ubicati nelle aree a riserva naturale, al fineadjgiungere il prima possibile I'autonomia
energetica in modo da contribuire ad una maggioitg ambientale della stessa area
protetta.

5. Nel rispetto di quanto previsto all'art 11 e dltgato 3 del D.Lgs di attuazione
della Direttiva 2009/28/CE del Parlamento EuropeatekeConsiglio del 23.04.2009 sulla
promozione delluso dell’energia da fonti rinnovgbrecante modifica e successiva
abrogazione delle Direttive 2001/77/CE e 2003/30Q/@E rapporto al territorio, gli
interventi per la realizzazione di impianti fototati e solari termici, sono eseguiti in
conformita agli standard tecnici e alle prescriziterritoriali anche previste nel Pier
(Piano indirizzo energetico regionale) e di segalencate:
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a) negli edifici storici, in quelli ubicati all’interm degli “Ambiti edificati di interesse
storico ambientale da sottoporre ad attivita diseowazione e recupero” e negli “Ambiti
edificati di interesse storico ambientale da sattop ad attivita di conservazione e
recupero, integrazione e riqualificazione” e per gtlifici schedati del territorio
extraurbano, individuati dal regolamento urbaadstiigente, gli impianti devono essere
adagiati sulla copertura inclinata e gli eventusdirbatoi devono essere posizionati
all'interno degli edifici stessi;

b) negli edifici non storici gli impianti devono essesdagiati sulla copertura inclinata,
mentre i serbatoi possono essere adagiati sullarttop inclinata (attraverso I'adozione
di strumenti idonei minimizzare I'impatto visivo epmunqgue, in armonia con colore
delle coperture) sia posizionati nell'interno dedlificio. |1 serbatoi non devono recare
scritte e o marchi di fabbrica delle ditte vendito installatrici;

¢) nel caso di edifici non storici a copertura pianpannelli e i loro serbatoi possono
essere installati, curandone comunque l'installazinella parte centrale della copertura,
0 comunque in quella meno visibile dal piano stiadattostante.

6. In caso di impossibilita documentata di installagsecondo le precedenti tipologie e
sempre fatte salve le disposizioni di cui al conprecedente, il metodo da promuovere
per la realizzazione di impianti fotovoltaici e @oltermici € la realizzazione al suolo:

a) gli impianti posti a terra devono essere realizrati pressi dell’edificio asservito
compatibilmente con la presenza di sufficiente leidone come dimostrato da relazione
tecnica e obbligatoriamente avere [I'orientazionel'iaclinazione ottimale per il
rendimento del sistema energetico (pena la non asililita dell'istallazione);

b) ulteriori indicazioni su ubicazione e fattibilit@iflintervento saranno decise caso per
caso dal Comune.

7. Fatto salvo quanto previsto all’'art 11 comma 2RIélgs di attuazione della Direttiva
2009/28/CE del Parlamento Europeo e del Consighio23.04.2009 sulla promozione
dell'uso dell'’energia da fonti rinnovabili, recam®difica e successiva abrogazione delle
Direttive 2001/77/CE e 2003/30/CE, gli intervertiecsono localizzati in aree ricomprese
nel campo di applicazione del D.lgs n.42/2004 ogstte a vincolo idrogeologico,
devono preventivamente acquisire autorizzazionendte se prevista per il tipo
d’intervento in progetto. A tal fine deve esseresgntata, in aggiunta a quella prevista
per l'autorizzazione paesaggistica, la seguente urdeatazione descrittiva
dell'intervento:

a) idatiidentificativi e ubicazione;

b) idati catastali;

c) i progetto con la documentazione fotografica daiftiobile e del contesto ambientale
ove e inserito;

d) larelazione tecnica ed elaborati grafici;

e) la descrizione delle caratteristiche dell’'impianto.

8. Nelle nuove costruzioni e nel recupero del patriimadilizio esistente, gli impianti
di cui al presente articolo devono essere realizmanodo da renderli coerenti con la
composizione architettonica del fabbricato.
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Y

9. La geotermia a bassa entalpia & un’altra formaigtialdamento/raffrescamento
consigliata dal presente regolamento. Per le geser tecniche in attesa della normativa
specifica € buona norma far riferimento alle notemiche VDI 4640.

Articolo 102
Messa in opera di impianti a bassa emissione digselettromagnetico

1. Gli impianti elettrici domestici in uso emettonongai elettrico-magnetici, le cui
interferenze sono proporzionali a:

a) intensita del campo elettrico e magnetico generato;

b) durata dell' esposizione giornaliera;

¢) distanza di rispetto o sicurezza dal corpo umano.

2. Leregole di base per ottenere un impianto biocaiiasono le seguenti:

a) limitazione del tempo di esposizione all’elettrogmo

b) distanza di sicurezza dalla fonte inquinante;

¢) schermatura dell'impianto con disgiunzione bipolateibolare della rete;

d) semplificazione dell'assetto dell’ impianto elattri(con posizioni e percorsi a stella
mirati e calcolati in base al locale in esame indmehe non interagisca con i locali
adiacenti) al fine di non farlo interferire con flusso elettromagnetico terrestre,
indispensabile al bioritmo degli esseri viventi.

Articolo 103
Accumulo e riciclo delle acque meteoriche

1. Le acque meteoriche di dilavamento non contamirsgeconvogliate in cisterne,
possono essere riusate per fini irrigui e per Esetde di scarico delle tazze dei wc, non
depauperando cosi ulteriormente le falde idriche.

2. Nelle nuove costruzioni, sia a uso abitativo ctdusgtriale/artigianale, € obbligatorio
l'utilizzo di sistemi di convogliamento delle acqumeteoriche di dilavamento non
contaminate in cisterne per il loro riutilizzo iaifirrigui o per le cassette di scarico dei
wc cosi da non depauperare ulteriormente le faldehie.

3. E’ ammessa, ove possibile, linstallazione diesist di convogliamento in cisterne
delle acque meteoriche di dilavamento non contatmiimacostruzioni gia esistenti.

Articolo 104
Requisiti minimi obbligatori e incentivanti

1. | requisiti minimi disciplinati dal presente regolanto sono finalizzati
principalmente al risparmio delle risorse ambientglale obiettivo primario della
sostenibilitd, pertanto sono considerati obbligatbrrisparmio energetico ed idrico
secondo la tabella indicata in calce al presettieob.

2. Per gli interventi sul patrimonio edilizio esisteritrequisiti minimi obbligatori sono
considerati requisiti incentivati.

3. Sono da intendersi recepiti dal presente regolamiergquisiti previsti dalle Linee
guida per I'edilizia sostenibile in Toscana.
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4. Latabella posta in calce al presente articolestias i requisiti obbligatori. | requisiti

incentivanti sono definiti secondo le modalita i all’ Articolo 109.

Interventi su edifici di nuova costruzione Requisinimi obbligatori
Installazione di impianti solari termici per la
produzione di acqua calda sanitaria, fatto salvo
documentati impedimenti tecnici, in tal caso devar@D per cento fabbisogno annuale
essere realizzati interventi alternativi che cotesem
di ottenere un equivalente risparmio energetico.
Impianto centralizzato con contabilizzatore
individuale del calore e/o eventuale allacciamentoquattro unita immobiliari
alla rete di teleriscaldamento.

. . " il valore minimo del rendimento di combustione de

Isolamento termico ad alte prestazioni dell'invetuc - . S

edilizio gengrfitorl dll calore non deve risultare |nfer|are a
limiti riportati nel D.Lgs.192/05 e ss.mm.ii.

il valore minimo del rendimento di combustione d¢

generatori di calore non deve risultare inferiare a

limiti riportati nel D.Lgs.192/05 e ss.mm.ii

Installazione di caldaie a basse
emissioni inquinanti

Risparmio idrico mediante raccolta delle acque
meteoriche dalle superfici impermeabili finalizzata
al riutilizzo

raccolta delle acque meteoriche dalle coperture e
stoccaggio in cisterne o accumuli naturali

Capo lll. Certificazione energetica

Articolo 105
Procedimento

1. Il raggiungimento degli obiettivi di qualita edild&ze ambientale prefissati deve essere
garantito da un procedimento edilizio, che perméttacontrollo dell’attivita di
trasformazione del territorio dalla progettazioaka esecuzione, al collaudo ed uso degli
edifici.

2. Nelle nuove costruzioni ad uso abitatigoobbligatoria la certificazione energetica (o0
qualificazione energetica) dell’edificio, la claseaergetica minima da rispettare & la
classe B. Se cid non é possibile, il progettistaedspecificare puntualmente le
motivazioni e proporre delle alternative, fermitagslo gli obblighi di Legge.

3. Nelle ristrutturazioni rilevanti di un edificio ad uso #htivo ci si dovra attenere a
quanto previsto dal D. Igs n° 28/2011 e ss.mmallladnormativa di settore vigente e dal
presente regolamento.

4. Nelle nuove costruzioni a uso industriale/artigianaé obbligatoria la certificazione
energetica (o qualificazione energetica) delle adtiizzate stabilmente dal personale, la
classe energetica minima da rispettare € la cBsS® cid non e possibile, il progettista
deve specificare puntualmente le motivazioni e pnapdelle alternative, fermi restando
gli obblighi di Legge.

5. Nelle ristrutturazioni parziali o totali di costruzioni aiso industriale/artigianale¢
obbligatoria la certificazione energetica (0 quedizione energetica) delle zone utilizzate
stabilmente dal personale e tale ristrutturazioreyed portare miglioramenti alle
caratteristiche energetiche dell’edificio, fernstando gli obblighi di Legge.
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6. Ai fini espressi ai commi precedenti, il preserggalamento stabilisce quali siano gl
elaborati di progettazione e verifica, gli adempitegli obblighi e le sanzioni. Il
progetto deve garantire:

a) l'adeguatezza al contesto ambientale e climati¢sitkein cui si interviene;

b) il coordinamento tra il progetto architettonico progetti degli impianti, del verde,
della viabilita ecc;

c) larealizzazione dell’opera secondo i criteri @deniche costruttive biocompatibili e
ecoefficienti;

d) la verifica dei risultati e la loro permanenza taeshpo.

7. Gli elaborati obbligatori da produrre nel procedmte edilizio, dalla progettazione
all'uso del fabbricato, sono:

a) l'analisi del sito, propedeutica alla progettaziatee nuovi edifici, contenente tutti i
dati relativi all’ambiente in cui si inserisce lastruzione (fattori fisici, fattori climatici,
fattori ambientali);

b) gli elaborati tecnici, sia grafici che di calcohliti a dimostrare il soddisfacimento dei
requisiti;

c) la tabella riepilogativa dei punteggi e il paccbadt schede di valutazione relativo ai
requisiti di progetto;

d) il programma delle manutenzioni;

e) il manuale d'uso per gli utenti contenente le @asni, le verifiche effettuale sulle
opere realizzate, i certificati, i collaudi ed logramma di manutenzione e le istruzioni
d’uso del fabbricato.

8. Gli elaborati di cui ai punti a), b) e ¢) sono Enet&ti con il progetto delle opere al
momento della presentazione dell'istanza, gli alatbodi cui ai punti d) e e) sono
presentati nella fase éagibilita L'elenco degli elaborati € aggiornabileripdicamente.
La documentazione ulteriore, necessaria per |'ottento degli incentivi é:

a) copia di ognuna delle schede tecniche dei requasitui si fa riferimento per la
richiesta di incentivo;

b) tabella riepilogativa del punteggio raggiunto;

c) eventuale ulteriore documentazione tecnica ritenatssaria,;

d) polizza fideiussoria bancaria 0 con primaria agem&sicurativa nazionale, a prima
richiesta munita della clausola di rinuncia al Jene della preventiva escussione di cui
all'art. 1944, c. 2, del c.c., a garanzia del waldegli incentivi previsti di importo
superiore di 30 punti percentuale all'incentivoeatito: la polizza dovra avere durata
adeguata tenendo conto che potra essere svingolatéa verifica di cui all’Articolo 107
del presente regolamento da parte dellAmministragi comunale con la seguente
tempistica:

— 50 per cento al dodicesimo mese dalla dichiarazibfiae lavori;

— 50 per cento al ventiquattresimo mese dalla diaiane di fine lavori.

Articolo 106
Il sistema di valutazione

1. Allo scopo di individuare le prestazioni degli éclifsi deve fare riferimento alle
schede di cui alle “Linee guida per l'edilizia ssbile in Toscana’. Le soluzioni

progettuali atte a raggiungere le prestazioni imdicnelle schede di valutazione sono
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documentate attraverso elaborati grafici di deibagtabelle di calcolo, relazioni

descrittive e ogni altro documento possa essema@ieativo delle scelte effettuate e
che possa garantire I'efficacia delle stesse. Netleede sono riportati i requisiti, le
prestazioni, il sistema di valutazione e gli stratneli verifica in fase di progettazione,
costruzione, collaudo e uso della costruzione. tleede tecniche di valutazione sono
aggiornabili, per cambiamenti normativi o innovaxiotecnologiche, con atto

dirigenziale.

2. Il raggiungimento di un livello di qualita supemoalla soglia stabilita come livello
obbligatorio, fa scattare gli incentivi previstildaresente regolamento e quantificati
secondo le modalita dell’Articolo 109.

3. L’Amministrazione comunale stabilisce e modificaparametri del sistema di
valutazione adottato e determina la soglia dei is@ijuncentivati, attraverso quanto
disposto dall’Articolo 109.

Articolo 107
Verifiche sulle opere

1. Le verifiche sulla regolaritd delle opere eseguitevono essere effettuate,
principalmente nella fase di agibilita degli edific

2. A tale scopo il direttore dei lavori deve produteecertificazioni, i collaudi e le
misurazioni necessarie a verificare la rispondetetbopera al livello di qualita indicato
nel progetto, sia per i livelli obbligatori che pquelli che hanno dato diritto agli
incentivi. La conformita delle opere realizzatepeto al progetto e alle sue eventuali
varianti, ed alla relazione tecnica di cui alla&.c. 1 D.Lgs 192/05 e successive
modifiche e integrazioni, nonché I'attestato di Ific@zione energetica dell’edificio
come realizzato, devono essere asseverati daladeatei lavori, e presentati al Comune
contestualmente alla dichiarazione di fine lavdra dichiarazione di fine lavori é
inefficace a qualsiasi titolo se la stessa non @grapagnata da tale documentazione
asseverata.

3. Le verifiche sulle tecniche costruttive, la posapera di materiali, sono eseguite in
corso d’'opera dal direttore dei lavori al fine dirgntire I'efficacia delle verifiche e

certificazioni finali. Le verifiche sono riportateel Manuale d'uso per l'utente. Il

Comune, anche avvalendosi di esperti o di organesterni qualificati e indipendenti,

provvede ad effettuare a campione il controllorikgetto delle prescrizioni di cui al D.

Lgs. 28/11 e DLgs 192/05 successive modifiche egraizioni attraverso accertamenti e
ispezioni in corso d'opera ovvero entro cinque atatia data di fine lavori dichiarata dal

committente. || Comune effettua le operazioni dinttollo anche su richiesta del

committente, dell'acquirente o del conduttore dwmithobile. Il costo degli accertamenti

ed ispezioni di cui & posto a carico dei richiedent

4. Le verifiche sugli interventi di ecoefficienza diegldifici che hanno determinato

I'accesso agli incentivi sono disposte dal Comatigaverso un gruppo tecnico composto
da tre membri esperti, scelti tra ingegneri ed iggtth sulla base di terne indicate dai
rispettivi ordini professionali : il provvedimentormale di nomina avviene con atto
della Giunta comunale previa istruttoria condottal dResponsabile del Settore

74/85




COMUNE DI ROCCASTRADA (GR)
Unita Operativa 7 “Servizio Governo del Territorio”
Regolamento Edilizio - Testo normativo, Consiglamnale 05.10.2015

competente.

5. Le modalita di funzionamento del gruppo tecnico, menitoraggio e I'eventuale
controllo a campione vengono disciplinate nel a#rao il regolamento dell’articolo
Articolo 109.

6. Le spese di verifica sugli interventi effettuatineca carico dell’avente diritto agli
incentivi.

7. La mancata rispondenza di quanto previsto nel proggprovato e/o il mancato
deposito dei documenti di cui agli articoli e anuai precedenti rende difformi le opere
realizzate.

Articolo 108
Obbligo di certificazione di qualita energetica entrollo

1. Tutte le nuove costruzioni, per essere classificateme interventi di architettura
bioclimatica, devono rispettare le caratteristidkeniche e costruttive descritte agli
articoli precedenti, oltre a essere garantite ngllialita della progettazione e della
realizzazione, da istituti di bioedilizia nazionaticreditati.

2. Ai sensi della normativa statale e regionale vigentelle relative linee guida, tutte
le nuove costruzioni e le ristrutturazioni rileviatiévono essere accompagnate da idonea
documentazione che ne attesti la rispondenza &iegt requisiti di rendimento
energetico. La certificazione energetica deve espegsentata dal direttore dei lavori
contestualmente alla dichiarazione di fine laveriza oneri al committente.

Articolo 109
La quantificazione degli incentivi

1. La misura e i criteri per la individuazione degticéntivi concessi, deve essere
prevista da un apposito regolamento.

Articolo 110
Sanzioni relative all’'edilizia sostenibile

1. Per le opere realizzate in difformitd al progetfipr@vato, accertate dagli organi
competenti per interventi che abbiano ottenuto ritigce si applicano le seguenti

sanzioni:

a) le sanzioni di cui al Titolo VII, Capo I, articol@é92, della Legge Regionale 10
novembre 2014, n.65, per gli incentivi relativiiamgteri di urbanizzazione secondaria;

b) le sanzioni di cui al Titolo VII, Capo I, articoli96 e 200, della Legge Regionale 10
novembre 2014, n.65, per gli incentivi relativipairametri urbanistici.

Articolo 111
Deroghe ai parametri urbanistico edilizi

1. In applicazione del D.Lgs. 30 maggio 2008, n.115semm.ii.,, il presente
regolamento dispone le deroghe ai parametri urbemiedilizi in esso contenute.
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Titolo IX. Disposizioni relative alle stazioni
radiobase per la telefonia cellulare

Articolo 112
Criteri generali di progettazione

1. La progettazione di una stazione radiobase devereesedatta in conformita alla
normativa specifica e secondo la modulistica ewwntante adottata dal Comune in
applicazione di questa.

2. Nella progettazione di nuove stazioni, la base'atgtnna (elemento radiante) deve
essere collocata piu alta del colmo del tetto ti gli edifici presenti entro un raggio di
50 metri e compresi entro il lobo di radiazionezpointale a meno 3dB di ogni elemento
radiante.

3. Ai fini di un corretto inserimento architettonicopaesaggistico, e di una puntuale
progettazione dei dettagli costruttivi, a tuttésanze e alle segnalazioni certificate inizio
attivita per impianti di telefonia mobile occoriéegare:

a) prospetti di tutti i fronti edificio soggetti allitervento;

b) particolari in scala adeguata di tutti gli elementntati, ovvero:
bl. antenne e loro supporti;

b2. elementi di fissaggio;

b3. cavi e collegamenti;

b4. scale, passerelle e strutture di accesso;

b5. qualunque elemento in vista aggiunto al manufatto;

c) rendering fotografico dell'impianto, in grado di fefe una visualizzazione
dell'intorno da tutte le angolazioni possibili.

4. Per i sitiin aree non urbanizzate, a tutte lenistee alle segnalazioni certificate inizio
attivita per impianti di telefonia mobile occoirmltre allegare:

a) planimetrie di progetto, con un’adeguata definigiodelle sezioni e con la
rappresentazione dei particolari di installazione;

b) una serie di fotografie che raffigurino I'opera dgni suo lato, finalizzate alla
rappresentazione dell'opera insieme all'ambientsostante.

5. Per gli edifici vincolati, di proprietd pubblicarima della presentazione dell'istanza
occorre depositare presso la Soprintendenza conpdte soluzione architettonica con i
contenuti sopra descritti e con gli elaborati griafiegli interventi necessari interni
all'immobile e ottenere dalla Soprintendenza stdgsdativo nulla osta.

6. Per edifici vincolati, di proprieta privata, sonmmessi interventi, e anche nuovi
impianti, solo a condizione che vengano valutatiad8oprintendenza competente come
interventi migliorativi dell'impatto visivo attualente presente.

7. Gli impianti dovranno essere ubicati ad una distanan inferiore a metri 200,00
(duecento) da edifici pubblici o d’interesse pubblguali scuole, asili, case di riposo e di
cura.
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8. Gli impianti dovranno mantenere un campo d’inténgitisurato all'interno degli
edifici di cui al comma 7 e nelle aree di pertirer#t dette strutture, non superiore al
valore di 3 (tre) volt/metro e comunque sempreriofe ai limiti di esposizione (articolo
3 c.1l lett b, della L.36/2001 e ss.mm.ii.).

9. Gli impianti non potranno essere realizzati nel@e collinari sottoposte a vincolo
paesagagistico.

Articolo 113
Tutela della popolazione e dei lavoratori impegnedi pressi delle antenne per attivita
non connesse con l'impianto stesso

1. In caso di posizionamento delle antenne sul tatteddici, i livelli di campo nelle
zone accessibili intorno allantenna devono rigeltssempre inferiori ai limiti di
esposizione (articolo 3 c. 1 lett b), della L.3®2@& ss.mm.ii.).

2. La zona con livelli di campo superiori al livello cui al comma 1, se accessibile,
deve essere fisicamente perimetrata e deve essticath da segnaletica di sicurezza
conforme al D.Lgs 493/1996 e ss.mm.ii. che segri@missione di campi
elettromagnetici a radiofrequenze. Tale segnalazideve anche indicare il divieto di
accesso allimmediata prossimita delle antennetguim inferiore a un metro) per
possibili gravi rischi per la salute. Tale avviagpessere diretto verso tutti o almeno ai
seguenti soggetti:

a) portatori di pace maker cardiaci o dispositivi tetetici impiantati;

b) portatori di schegge metalliche o protesi metadlich

¢) donne in gravidanza;

d) donne portatrici di spirali intrauterine (lud).

3. In caso di installazione delle antenne in posiziooimalmente non accessibili, la
perimetrazione fisica puo essere sostituita datavala, in scala opportuna, che individui
i confini della zona da perimetrare e da un avyssto sugli accessi piu naturali alle
antenne, che riporti i divieti di cui in precedereandichi I'esistenza e la collocazione
della tavola di perimetrazione.

4. Nel caso in cui la stima dei livelli di campo sitietuata solo mediante calcoli, la
zona inaccessibile (fino a 2 metri dal piano dpeatio) deve essere estesa all'esterno dei
lobi a meta di tali valori.

5. Al fine di garantire un’agevole manutenzione in diaioni di sicurezza degli
impianti tecnologici gia presenti sul tetto, le eme riceventi radiotelevisive, quelle
ricetrasmittenti di uso domestico e gli impianticdindizionamento e ventilazione devono
essere esterni alla zona superiore ai limiti diosgone (articolo 3 c.1 lett b) della
L.36/2001 ss.mm.ii.), o della loro meta nel caspalimetrazione calcolata e comunque
distare almeno 6 metri dalle antenne e comunquerao di 4 metri.

6. In caso di posizionamento su torri faro, pali déllee e/o strutture simili, I'accesso
per la manutenzione deve poter avvenire per peresterni ai limiti di esposizione
(articolo 3b della L. 36/2001). L'efficacia di evenli schermature installate a questo
scopo deve essere verificata strumentalmente metiattivazione del servizio.
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Articolo 114
Criteri di verifica strumentali dei livelli di canmpelettromagnetico prodotti dalle stazioni
radiobase

1. Tutte le installazioni devono garantire che l'atiione contemporanea di tutti i
trasmettitori autorizzati, alla massima potenzapdpcano campi che rispettano gli
obiettivi di qualita e i limiti previsti dalla norativa vigente. In tutti i casi in cui il
progetto faccia prevedere valori dei campi supkealta meta di tali soglie, se necessario
si deve procedere al collaudo degli interventiizgati con misure strumentali secondo le
modalita definite dal presente Titolo.

2. Entro tre mesi dalla comunicazione della fine dmioki, i gestori devono avere
concluso e comunicato al Comune e all’Arpat I'esiedle procedure di collaudo di loro
competenza per ciascun sistema. In assenza daudoll o in caso di parere Arpat non
positivo sul collaudo eseguito, i canali autorizziila stazione sono ridotti ad un quarto
della potenza prevista dal progetto.

3. Il collaudo consiste nell'esecuzione, da parterdpwfessionista abilitato incaricato
dal gestore, di una verifica strumentale del rigpdei valori fissati dalla normativa nei
punti piu significativi di ciascun settore, e comue in quelli segnalati nel parere Arpat
in merito al progetto della stazione in fase dilirzazione. Tale verifica deve essere
condotta in conformita alle seguenti indicazioni:

a) l'utilizzo degli strumenti e le determinazioni dehmpo devono essere effettuati
secondo le indicazioni delle norme di buona teceicenate in proposito da accreditati
enti di normazione nazionale ed internazionale (ZHI-7, 2001-1);

b) le misure devono essere relative alla massima patemissiva dell'impianto e
riferite al numero di canali per i quali & stahiesta l'autorizzazione; nel caso in cui non
tutti i canali richiesti siano attivi al momentol @®llaudo, si deve calcolare il valore di
campo massimo in configurazione autorizzata arpadttille misure effettuate;

c) deve essere eseguita una misura del campo convolgssidotto da tutte le sorgenti
presenti nella zona al momento della verifica sentale;

d) deve essere data comunicazione scritta al ComatitARPAT della data e dell'ora
in cui sara svolta la verifica strumentale, coneaim cinque giorni lavorativi di anticipo,
in modo tale da consentire I'eventuale presenganafiurazioni.

4. La relazione sulle misurazioni svolte deve essedatta da professionista abilitato e
contenere, fatte salve ulteriori disposizioni di &I, in dettaglio le seguenti
informazioni:

a) lidentificazione e localizzazione della stazione;

b) gli estremi del parere Arpata cui il collaudo $&trisce;

c) la data/e, gli orari e le condizioni meteo dellesune;

d) rlidentificazione della ditta e delle persone clamiho eseguito le misure;

e) la descrizione delle catene di misura a banda larganda stretta (incluso metodi di
misura e di gestione della strumentazione, nondr@npetri di configurazione degli
strumenti);

f) la descrizione del metodo di elaborazione dei dati;

g) la copia dei certificati di calibrazione per tigti elementi delle catene di misura,

h) la configurazione radio-elettrica di progetto;

I) la configurazione radio-elettrica di esercizio @mento del collaudo;
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i) la descrizione dei punti di misura con riferimerdatla cartografia di dettaglio

adeguato e a un sistema di coordinate cilindriéative all'impianto, con indicazione
dei limiti di campo applicabili nei singoli punti;

k) la documentazione fotografica dell'impianto in eoitio;

[) la documentazione fotografica dei punti di miswata a illustrare la visibilita delle

antenne e a identificare il punto esatto della masu

m) la copia degli spettri misurati con descrizione diekllo di elaborazione e

l'indicazione dei picchi usati per la stima del gamalla configurazione di massima
potenza;

n) la tabella di riepilogo delle misure;

0) la dichiarazione formale di conformita dell'impiant

Articolo 115
Identificazione degli impianti

1. Ai fini di garantire un efficace controllo, sopnattb da un punto di vista edilizio e

urbanistico, tutte le stazioni radio base di nuegidicazione e quelle oggetto di modifica
anche solo radioelettrica devono essere rese fidabili come di proprieta del gestore

autorizzato mediante apposizione di una targhettante il nome del gestore proprietario
dell'impianto.

Articolo 116
Cartellonistica di cantiere

1. Ai fini anche di una corretta informazione allataitinanza, in ottemperanza alle
prescrizioni contenute nel presente regolamentdiziediin merito all'obbligo di
collocazione di un cartello sul luogo dei lavogyve essere prestata particolare attenzione
ad una chiara definizione delle opere in corscedlizzazione. A tale proposito occorre
chiaramente scrivere che lintervento ha per oggk&tt costruzione di un impianto a
servizio della telefonia mobile.
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Titolo X. Disposizioni transitorie e finali

Articolo 117
Entrata in vigore del regolamento edilizio

1. Il presente regolamento edilizio entra in vigordivdene quindi esecutivo, decorsi 15
giorni dalla  pubblicazione all’Albo Pretorio della@leliberazione comunale di
approvazione dello stesso.

Articolo 118
Disposizioni transitorie e abrogazioni

1. Fatto salvo quanto previsto ai commi successivieeorrere dalla data in entrata in
vigore del presente regolamento sono abrogate fattelisposizioni regolamentari
emanate dal Comune che contrastino o risultino mpadibili con le norme in esso
contenute.

2. Sono comungue fatte salve le norme e le previglenprogetti e dei piani attuativi
gia approvati e/o convenzionati prima dell'entiataigore del presente regolamento.

3. FE’ fatta salva la modulistica predisposta dall’difi edilizia in uso alla data di entrata
in vigore del presente regolamento se non mod#ielitapprovazione dello stesso, tutti i
modelli comunque vengono aggiornati periodicamente.

4. Le disposizioni contenute nel presente regolamedilizio che modificano norme o

che contrastano con regole attualmente contenwgk steumenti urbanistici comunali

(piano strutturale e regolamento urbanistico) emtran vigore solamente al momento
dell'intervenuta esecutivita della variante aglistenti urbanistici stessi.

5. Su istanza dell'interessato, le norme del presesgwlamento edilizio non si
applicano ai progetti edilizi e ai piani attuagpresentati prima della sua entrata in vigore,
o dell'entrata in vigore di sue eventuali modificin@nché alle opere che siano gia state
abilitate. Tali progetti e piani attuativi nonché loro varianti, rimangono quindi
sottoposti alle disposizioni del regolamento prewig entro il periodo di validita del
titolo abilitativo.

6. Per quanto non espressamente previsto dal presgmi@amento si fa riferimento alla
normativa nazionale e regionale vigente in mater@ché alle norme statutarie e ai
regolamenti del Comune.

Articolo 119
Deroghe

1. Il permesso di costruire in deroga alle disposizitat presente regolamento edilizio e
a quelle dei vigenti strumenti della pianificazioweeritoriale e degli atti di governo del
territorio e rilasciato esclusivamente nel rispetedle condizioni previste dall’'art.14 del
DPR n.380/2001 e ss..mm.ii.
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Articolo 120
Sanzioni

1. Salvo che il fatto non costituisca piu grave reaterme le sanzioni amministrative,
per l'inosservanza delle norme, prescrizioni, mit@l@secutive e procedure previste dal
presente regolamento edilizio, si applicano le issmzpenali previste dalle Leggi
nazionali e regionali vigenti in materia.

2. Fatto salvo il comma precedente, la mancata otteanpa alle prescrizioni imposte
dal presente regolamento edilizio & soggetta aiGamzamministrativa da € 25,00 a €
500,00.

Articolo 121
Rispetto dei diritti di terzi

1. Nellapplicazione delle norme, dei contenuti e eelprescrizioni del presente
regolamento edilizio, devono essere sempre salvdgti@ fatti salvi i diritti di terzi.
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